COMMUNE DE VILLAGE-NEUF Proces-verbal de la séance du
Conseil Municipal du 29 janvier 2026

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 29 JANVIER 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-neuf janvier a dix-huit heures trente,
le Conseil Municipal de Village-Neuf, aprés convocation 1égale, s’est
réuni dans la salle de séances de la Mairie, en session ordinaire sous la
présidence de Madame la Maire.

Sont présents :
Mmes, MM. les Adjoints et Conseiller délégué :
Fabienne RICHARD, Thurianne RAMASSAMY, Josiane WISSLE,
Marcel BISSELBACH, André KASTLER, Richard ROGOWSKI,
Mathieu SCHMITTER, Guy UNTERSEH.

Mmes et MM. les Conseillers :
Sabine BIANCHI, Véronique BOESINGER, Carine HEINRICH,
Laure HOOD, Aude SOUITA, Christian BETTINGER, Olivier
BRENGARD, Francis DELHOPITAL, Jean KOEHL, Jonathan
MAIER, Michel ROUDERIES, Patrick SPINDLER, Laurent
ULRICH, et Francis VERGER.

Sont excuses :

- Mme Caroline CACHEUR, qui donne procuration a M. Laurent
ULRICH,

- Mme Charline FRONTERA, qui donne procuration a
Mme Thurianne RAMASSAMY, Adjointe,

- Mme Dominique GROELLY, qui donne procuration a Mme Carine
HEINRICH,

- Mme Evelyne MULLER-RONDO, qui donne procuration a
Mme Josiane WISSLE, Adjointe.

Assiste : M. Olivier CRELEROT, Directeur Général des Services et
secrétaire de séance.

Madame la Maire ouvre la séance a dix-huit heures trente, et salue les
membres qui ont bien voulu donner suite a son invitation.

Elle fait 1'appel des présents qui sont au nombre de vingt-trois.
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La regle de quorum fixée par la loi €tant respectée, les délibérations sont
valables.

ORDRE DU JOUR

1. Désignation du secrétaire de séance
2. Approbation du proces-verbal de la séance du 5 décembre 2025

3. Signature d’un Contrat de Mixité Sociale entre la commune de Village-Neuf, I’Etat et
Saint-Louis Agglomération

4. Opérations immobiliéres

4-1. Projet de création de logements sociaux sur la propriété sise 14 rue de Saint-
Louis

4-2. Intervention de I’EPF d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (14 rue de Saint-Louis)

4-3. Projet de création de logements sociaux et de commerces sur la propriété sise
28 rue du Maréchal Foch dans le cadre d’une opération d’ensemble

4-4. Intervention de I’EPF d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (28 rue du Maréchal Foch)

5. Autorisation d’occupation du domaine public pour I’implantation d’une consigne
automatisée de retrait dans la rue Marie et Pierre Curie

6. Collecte et valorisation des Certificats d’Economies d’Energie (CEE) de la commune
de Village-Neuf par Saint-Louis Agglomération

7. Subventions aux associations
7-1. Subvention d’investissement a diverses associations
7-2. Subventions aux associations locales au titre des réceptions organisées en 2025

8. Motion pour réaffirmer 1’appartenance de la compétence « distribution d’¢lectricité »
au sein du bloc communal (communes et groupements)

9. Personnel communal — Modification du tableau des effectifs

10. Informations et communications diverses

10-1. Populations 1égales actualisées au 1 janvier 2026

10-2. Rapport d’activité 2024 de divers EPCI

10-3. Information récapitulative concernant les déclarations d’intention d’aliéner
regues en mairie et les décisions de Mme la Maire concernant I’exercice du droit
de préemption

10-4. Communication des dépenses d’investissement et de fonctionnement réalisées
entre le 26 novembre 2025 et le 20 janvier 2026

11. Divers

Madame la Maire, constatant que 1'ordre du jour est approuvé, fait
délibérer sur les affaires et questions qu'il contient.
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[ SECRETAIRE DE SEANCE ]

En application des dispositions de article L2541-6 du Code Général des
Collectivités Territoriales et sur proposition de Mme TRENDEL, Maire,
le Conseil Municipal, 2 I'unanimité des voix, désigne M. Olivier
CRELEROT, Directeur Général des Services, en qualité de secrétaire de
séance.

28" QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Approbation du procés-verbal de la séance du S décembre 2025

Mme la Maire demande aux membres du Conseil Municipal s’ils ont des
observations a formuler sur le procés-verbal de la séance du 5 décembre
2025 qui leur a été adressé le 23 janvier 2026 et qui a ét¢ rédigé par
M. Olivier CRELEROT, Directeur Général des Services et Secrétaire de
la s€ance.

Le Conseil Municipal :

& A ’unanimité des voix ;

» Approuve le procés-verbal de la séance du 5 décembre 2025 dont
’original sera conservé dans les archives de la Mairie ;

» Prend acte que le procés-verbal signé par Mme la Maire et le
Secrétaire de la séance sera publié sous forme électronique de
maniére permanente et gratuite sur le site internet de la commune de
Village-Neuf.

3me QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Signature d’un Contrat de Mixité Sociale entre la commune de
Village-Neuf, I’Etat et Saint-Louis Agglomération

Mme la Maire expose :

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains (SRU) a fixé une exigence minimale de mixité
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dans ’habitat a ’échelle communale : dans les communes de plus de
3 500 habitants (seuil ramené a 1 500 habitants en Ile de France), le
nombre total de logements locatifs sociaux doit représenter, au 1 janvier
de 1’année précédente, au moins 20% des résidences principales. Pour
les communes déficitaires — ne disposant pas des 20% de logements
locatifs sociaux — la loi fixe des objectifs de réalisation par période
triennale.

Au terme du dernier inventaire, Village-Neuf dispose au 1 janvier 2024
de 188 logements sociaux et 2051 résidences principales, soit un taux
SRU de 9,17%. 11 lui manque donc 223 logements locatifs sociaux pour
atteindre son taux cible de 20%.

La loi du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation,
la déconcentration et portant diverses mesures de simplification de
I’action publique dite « 3DS » est venue adapter le dispositif de 1’article
55 de la loi SRU, en pérennisant un mécanisme de rattrapage soutenable
pour les communes encore déficitaires en logements sociaux, tout en
favorisant une adaptabilité aux territoires.

C’est dans ce cadre, et compte tenu des difficultés qu’elle rencontre pour
réaliser son quota de logements sociaux, que la commune de Village-
Neuf, Saint-Louis Agglomération et I’Etat ont souhaité conclure un
contrat de mixité sociale (CMS) pour la période 2026-2028 avec un taux
de rattrapage abaissant (25% des logements manquants au lieu de 33%).

Ce nouveau contrat succéde au CMS signé le 5 février 2024 pour la
période 2023-2025.

Conformément & D’article 1.302-8-1 du code de la construction et de
1’habitation, le contrat de mixité sociale constitue un cadre d’engagement
de moyens devant permettre a la commune de Village-Neuf d’atteindre
ses objectifs pour la période triennale 2026-2028.

Ce document, joint a la présente délibération, identifie les leviers en
matiére d’action fonciére, d’urbanisme et aménagement, d’intervention
sur le parc de logements existant, de programmation et de financement
du logement social, de gestion et d’attribution des logements sociaux,
que les différents partenaires entendent actionner pour atteindre les
objectifs réglementaires.
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Ledit contrat est conclu pour la période triennale 2026-2028. Il donnera
lieu & une évaluation réguliére, au minimum une fois par an, par un
comité de suivi.

Son contenu et ses modalités de mise en ceuvre pourront ainsi étre revus
par voie d’avenants en fonction de I’évolution de la situation de la
commune et du cadre réglementaire.

Mme BIANCHI et M. ULRICH saluent la qualité du travail effectué
pour élaborer le CMS et les informations trés intéressantes qu’il contient.

Répondant 8 Mme BIANCHI, M CRELEROT indique que le caractere
abaissant du CMS n’est pas automatiquement accordé par les services de
I’Etat. La commune doit exposer les difficultés qu’elle rencontre pour
produire des logements locatifs sociaux et les moyens qu’elle met en
ceuvre pour atteindre ses objectifs.

Toujours 3 la demande de Mme BIANCHI, M. CRELEROT précise que
’hypothése de la surélévation des batiments répond a une attente de
’Etat qui souhaite éviter 1’étalement urbain. Cependant la commune
n’étant pas propriétaire des collectifs qu’il s’agirait de rehausser, elle n’a
pas la possibilité d’engager les études techniques nécessaires. 1l semble
d’ailleurs assez compliqué d’obtenir la garantic de la solidité¢ des
ouvrages supportant la charge d’un niveau supplémentaire, notamment
dans le cas de batiments anciens.

Répondant 3 M. ULRICH, M. CRELEROT indique que la commune a
peu de relations avec la CeA, ce qui est regrettable car il s’agit de
I’administration disposant de la compétence des aides a la pierre,
déléguée par I’Etat pour le développement, 1’amélioration et la
diversification de I’offre de logements locatifs sociaux.

Son role est trés important car ¢’est elle qui délivre les agréments et donc
les financements alloués aux différents projets (PLAI, PLUS ou PLS).

Le Conseil Municipal :
% Vu les explications de Mme la Maire et du Directeur Général des

Services ;
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& Vu I’article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (dite loi SRU) ;

% Vu [Darticle 68 de la loi relative a la différenciation, la

décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de

simplification de I’action publique (dite loi 3DS) ;

Vu les articles 1.302-8 et L302-8-1 du code de la construction et de

I’habitation ;

Vu le contrat de mixité sociale de la période triennale précédente

2023-2025 ;

Considérant les difficultés rencontrées par la commune de Village-

Neuf pour développer ’offre de logements sociaux ;

A "unanimité des voix ;

Approuve les termes du contrat de mixité sociale 2026-2028 a

conclure avec I’Etat et Saint-Louis Agglomération, annexé a la

présente délibération ;

Autorise Mme la Maire & mettre en ceuvre les moyens nécessaires

relevant de ses compétences pour atteindre les objectifs,

engagements et actions recensés dans ledit contrat ;

> Autorise Mme la Maire a signer le contrat de mixité sociale 2026-
2028.

VE & & ¢

Y

4*™ QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Opérations immobiliéres

4-1. Projet de création de logements sociaux sur la propriété
sise 14 rue de Saint-Louis

Mme la Maire expose :

Lors de la présente séance, le Conseil Municipal a approuvé€ le contrat
de mixité sociale (CMS) pour la période triennale 2026-2028, succédant
au CMS 2023-2025.

Ce document constitue un cadre d’engagement de moyens devant
permettre 3 la commune de Village-Neuf d’atteindre les objectifs
réglementaires de production de logements locatifs sociaux. Il identifie
notamment les leviers en matiére d’action fonciere et d’urbanisme.
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A ce titre la commune s’est engagée a assurer une veille fonciere en
analysant toutes les Déclarations d’Intention d’Aliéner (DIA)
susceptibles de répondre a cet objectif. Elle peut notamment mobiliser
les outils de portage a sa disposition et solliciter I’intervention de
1’Etablissement Public Foncier (EPF) d’Alsace.

Par la DIA n°68349 25 00053 regue en mairie de Village-Neuf le
7 novembre 2025, Maitre FRISCH, Notaire a Huningue, a inform¢ la
commune de la vente du bien situé a Village-Neuf, 14 rue de Saint-Louis,
cadastré section 15 n° 254 et 255 d’une contenance totale de 9,82 ares au
prix de 250 000 €.

Cette propriété est située en secteur de mixité sociale au titre de Iarticle
.151-15 du code de l’urbanisme figurant dans le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) modifié les 2 décembre 2022 et 25 septembre 2025.
Des régles pour la production de logements sociaux en zone urbaine sont
intégrées dans le réglement du PLU.

Par ailleurs les parcelles cadastrées section 15 n°® 254 et 255 sont classées
en zone UB du PLU constituée d’un tissu bati a dominante d’habitat. Les
dimensions et la superficie de I’unité fonciére permettent d’envisager la
construction d’environ 8 logements sociaux.

En conséquence 1’achat de ces parcelles constitue une réelle opportunité
fonciere pour développer l’offre de logements locatifs sociaux,
permettant de répondre aux objectifs de rattrapage mentionnés dans le
CMS.

Le Conseil Municipal :

% Vu les explications de Mme la Maire et du Directeur Général des
Services ;

® Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment
Particle 1L.2122-22 ;

& Vu le code de ’urbanisme, et notamment les articles L210-1 et
suivants, R210-1 et suivants, L324-1 et suivants, R324-1 et suivants
et L300-1 ;

& Vu Darticle 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (dite loi SRU) ;
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& Vu les articles 1L.302-8 et L302-8-1 du code de la construction et de

Y
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©

G

’habitation ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 16 mars 2017, modifié les
2 décembre 2022 et 25 septembre 2025 ;

Vu les secteurs de mixité sociale figurant dans le PLU ;

Vu la délibération du 16 mars 2017 portant modification du champ
d’application du droit de préemption urbain ;

Vu la délibération du 11 juin 2020 portant sur la délégation accordée
4 Mme la Maire pour exercer, au nom et pour le compte de la
commune, le droit de préemption urbain ;

& Vu la délibération du 18 mars 2021 précisant le champ d’application

du droit de préemption urbain ;

Vu la délibération du 29 janvier 2026 approuvant le Contrat de
Mixité Sociale pour la période triennale 2026-2028, succédant au
Contrat de Mixité Sociale 2023-2025 ;

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner recue en mairie de Village-
Neuf le 7 novembre 2025 et enregistrée sous le n°68349 25 00053
portant sur la vente du bien situé a Village-Neuf, 14 rue de Saint-
Louis, cadastré section 15 n° 254 et 255 d’une contenance totale de
9,82 ares au prix de 250 000 € ;

Vu P’avis des services fiscaux n° 2025-68349-84249 en date du
9 décembre 2025 ;

Considérant que 1’analyse des disponibilités foncieres et des DIA
s’inscrit dans les engagements pris dans le Contrat de Mixité Sociale
2023-2025 approuvé par délibération du 1 décembre 2023 et dans
le Contrat de Mixité Sociale 2026-2028 approuvé par délibération du
29 janvier 2026 en vue de développer ’offre de logements sociaux ;
Considérant que la construction de logements sociaux contribue a
résorber le déficit de la commune de Village-Neuf par rapport aux
objectifs réglementaires ;

Considérant que le bien objet de la DIA présente un intérét pour la
commune dans la mesure ou son acquisition permettra de réaliser
environ 8 logements sociaux ;

A ’unanimité des voix et une abstention (Mme SOUITA) ;

> Approuve la poursuite et la mise en ceuvre d’un projet de création

d’environ 8 logements sociaux ;
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Réaffirme sa volonté de maitriser le foncier nécessaire a la
concrétisation de ce projet, dont la réalisation sera permise par
[’acquisition du bien situé a Village-Neuf, 14 rue de Saint-Louis,
cadastré section 15 n° 254 et 255 d’une contenance totale de
9,82 ares, faisant 1’objet de la DIA n° 68349 25 00053 susvisée.

4-2. Intervention de PEPF d’Alsace / Conventions de portage
foncier et de mise a disposition de bien (14 rue de Saint-
Louis)

Le Conseil Municipal de Village-Neuf :

FE FEEE

&

Vu I’exposé de Mme la Maire ;
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu les articles L324-1 et suivants et R324-1 et suivants du code de
I’urbanisme relatifs aux établissements publics fonciers locaux ;

Vu les statuts de I’Etablissement Public Foncier (EPF) d’Alsace ;

Vu le réglement intérieur de I’EPF d’Alsace en date du 11 décembre
2024 portant notamment sur les modalités de portage foncier, les
modalités financiéres et les modalités de rachat des biens acquis par
I’EPF pour le compte de ses membres ;

Vu le courrier de sollicitation adressé par Mme la Maire de Village-
Neuf a ’EPF d’Alsace en date du 20 novembre 2025 ;

Vu I’avis rendu par France Domaine sous le n° 2025-68349-84249
du 9 décembre 2025 ;

Vu la délibération n° 4-1 du 29 janvier 2026 approuvant la poursuite
et la mise en ceuvre d’un projet de création d’environ 8 logements
sociaux dont la réalisation sera permise par 1’acquisition du bien
situé a Village-Neuf, 14 rue de Saint-Louis, cadastré section 15
n® 254 et 255 ;

A I’unanimité des voix et une abstention (Mme SOUITA) ;

Demande a I’EPF d’Alsace d’acquérir et de porter le bien situé a
Village-Neuf (68128), 14 rue de Saint-Louis, cadastré section 15
n° 254 et 255 d’une contenance totale de 9,82 ares, moyennant le
prix de deux-cent-cinquante-mille euros (250 000 €) dans le but de
réaliser un projet de création d’environ 8 logements sociaux ;
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> Approuve les dispositions des projets de convention de portage
foncier et de mise a disposition de bien pour usage ou occupation
par la collectivité annexés a la présente délibération et autorise
Mme la Maire de Village-Neuf a signer lesdites conventions
nécessaires a I’application de la présente délibération, sous réserve
de I’accord du Conseil d’ Administration de I’EPF d’Alsace.

Répondant 3 aux questions de M. ULRICH, M. CRELEROT indique que
le Directeur de ’EPF d’Alsace dispose d’une délégation permanente lui
permettant d’engager son établissement dans une acquisition avant la
ratification par le Conseil d’ Administration. Préalablement a la présente
séance, I’EPF a confirmé qu’il accompagnerait la commune de Village-
Neuf dans ses projets d’acquisition.

11 explique également que les ressources de I’EPF viennent de la fiscalité
pergue au niveau du bassin de population, le recours par une commune
aux services de ’EPF n’étant possible que lorsque 1’agglomération est
affiliée. Il pergoit également les prélévements SRU acquittés par les
communes déficitaires en logements locatifs sociaux, ces sommes
pouvant étre réinvesties localement alors qu’auparavant elles étaient
versées dans un fonds national. Les différentes ressources de I’EPF lui
permettent de pratiquer une décote fonciere lors de la revente du bien a
un bailleur social variant selon le type d’agrément (PLAI, PLUS, PLS).

Le Conseil Municipal en prend acte.

4-3. Projet de création de logements sociaux et de commerces
sur la propriété sise 28 rue du Maréchal Foch dans le
cadre d’une opération d’ensemble

Mme la Maire expose :

Lors de la présente séance, le Conseil Municipal a approuvé le contrat
de mixité sociale (CMS) pour la période triennale 2026-2028, succédant
au CMS 2023-2025.

Ce document constitue un cadre d’engagement de moyens devant
permettre 3 la commune de Village-Neuf d’atteindre les objectifs
réglementaires de production de logements locatifs sociaux. 1l identifie
notamment les leviers en matiére d’action fonciére et d’urbanisme.



11

COMMUNE DE VILLAGE-NEUF Procés-verbal de la séance du
Conseil Municipal du 29 janvier 2026

A ce titre la commune s’est engagée a assurer une veille fonciere en
analysant toutes les Déclarations d’Intention d’Aliéner (DIA)
susceptibles de répondre a cet objectif. Elle peut notamment mobiliser
les outils de portage a sa disposition et solliciter I'intervention de
I’Etablissement Public Foncier (EPF) d’Alsace.

Par la DIA n°68349 25 00055 regue en mairie de Village-Neuf le
13 novembre 2025, Maitre LEPELLETIER, Notaire a Saint-Louis, a
informé la commune de la vente du bien situé a Village-Neuf, 28 rue du
Maréchal Foch, consistant en une maison et son terrain d’assiette d’une
surface de 0,79 are a détacher d’une parcelle de plus grande contenance
figurant au cadastre section 17 n° 309 au prix de 113 000 €, avec une
commission d’agence a charge du vendeur de 8 000 €.

Cette propriété est située en secteur de mixité sociale au titre de Darticle
L151-15 du code de [l'urbanisme figurant dans le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) modifié les 2 décembre 2022 et 25 septembre 2025.
Des régles pour la production de logements sociaux en zone urbaine sont
intégrées dans le réglement du PLU.

Par ailleurs la parcelle cadastrée section 17 n° 309 est classée en zone
UA du PLU correspondant au noyau urbain central de la commune. Cet
emplacement privilégié permet d’envisager, aprés acquisition de
I’emprise fonciére constituée des parcelles cadastrées section 17 n°® 306,
310 4 314 et 676, de participer au renouvellement urbain par la
démolition de batiments vétustes et la construction d’un ensemble
immobilier mixte comprenant des commerces et une trentaine de
logements dont une dizaine de logements sociaux.

En conséquence I’achat de cette parcelle constitue une réelle opportunite
fonciére pour développer ’offre de commerces au centre du village et de
créer des logements locatifs sociaux, permettant de répondre aux
objectifs de rattrapage mentionnés dans le CMS.

Mme SOUITA souhaite savoir si d’autres aménagements sont possibles
privilégiant une faible densité de construction car les places de
stationnement dans la rue du Maréchal Foch sont totalement saturées.
Elle souhaiterait que les riverains puissent bénéficier de macarons pour
se garer sans limite de temps.
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Mme la Maire indique qu’elle va réfléchir a la nécessit¢ d’instaurer un
systéme de macarons pour les riverains, la zone de stationnement a durée
limitée n’étant pas trés importante. Il s’agit par ailleurs de limiter le
nombre de véhicules bénéficiaires par foyer : cela ne réglera pas le
probléme d’une famille qui stationne 5 véhicules sur le domaine public.

Mme SOUITA souhaite que le projet envisagé soit moins dense pour
qu’il y ait peu de véhicules a stationner.

Mme la Maire répond qu’il s’agit du ceeur du village et qu’il n’est pas
envisageable de se contenter de quelques logements, des maisons
individuelles ne correspondant pas a la densité attendue au centre d’une
commune.

Elle indique également que I’interdiction de réaliser des stationnements
3 moins de 5 métres d’un passage piéton, applicable & compter du
31 décembre 2026, va rendre les possibilités de stationner dans la rue
encore plus compliquées, d’ou la nécessité de réaliser un sous-sol sur
I’intégralité de I’emprise & aménager pour accueillir le stationnement des
nouveaux résidents.

Mme la Maire et M. KASTLER, Adjoint, précisent que la commune
devra faire appel & des opérateurs privés pour la réalisation des travaux
et que le prix de I’acquisition implique nécessairement une densité
minimale pour rentabiliser 1’ opération.

Mme la Maire confirme que le projet devra porter sur la réalisation de
commerces et de logements et que le gabarit du batiment sur rue devra
respecter la hauteur des batiments voisins pour une bonne insertion. Elle
s’engage a veiller tout particuliérement a faire respecter un ratio de
2 places de parking par logement.

Le Conseil Municipal :

% Vu les explications de Mme la Maire ;

& Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment
Particle 1.2122-22 ;

% Vu le code de I'urbanisme, et notamment les articles L210-1 et
suivants, R210-1 et suivants, L324-1 et suivants, R324-1 et suivants
et L300-1 ;
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Vu I’article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (dite loi SRU) ;

Vu les articles L.302-8 et L302-8-1 du code de la construction et de
I’habitation ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 16 mars 2017, modifié les
2 décembre 2022 et 25 septembre 2025 ;

Vu les secteurs de mixité sociale figurant dans le PLU ;

Vu la délibération du 16 mars 2017 portant modification du champ
d’application du droit de préemption urbain ;

Vu la délibération du 11 juin 2020 portant sur la délégation accordée
4 Mme la Maire pour exercer, au nom et pour le compte de la
commune, le droit de préemption urbain ;

% Vu la délibération du 18 mars 2021 précisant le champ d’application

du droit de préemption urbain ;

Vu la délibération du 29 janvier 2026 approuvant le Contrat de
Mixité Sociale pour la période triennale 2026-2028, succédant au
Contrat de Mixité Sociale 2023-2025 ;

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner regue en mairie de Village-
Neuf le 13 novembre 2025 et enregistrée sous le n°68349 25 00055
portant sur la vente du bien situé a Village-Neuf, 28 rue du Maréchal
Foch, consistant en une maison et son terrain d’assiette d’une surface
de 0,79 are 4 détacher d’une parcelle de plus grande contenance
figurant au cadastre section 17 n° 309 au prix de 113 000 €, avec une
commission d’agence a charge du vendeur de 8 000 € ;

Vu P’avis des services fiscaux n°®2025-68349-84404 en date du
9 décembre 2025 ;

Considérant que I’analyse des disponibilités fonciéres et des DIA
s’inscrit dans les engagements pris dans le Contrat de Mixité Sociale
2023-2025 approuvé par délibération du 1 décembre 2023 et dans
le Contrat de Mixité Sociale 2026-2028 approuvé par délibération du
29 janvier 2026 en vue de développer ’offre de logements sociaux ;
Considérant que la construction de logements sociaux contribue a
résorber le déficit de la commune de Village-Neuf par rapport aux
objectifs réglementaires ;

Considérant que le bien objet de la DIA présente un intérét pour la
commune dans la mesure ol son acquisition permettra de réaliser un
ensemble immobilier mixte comprenant des commerces et une
trentaine de logements dont une dizaine de logements sociaux ;
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% A ’unanimité des voix et une abstention (M. ROUDERIES) ;

>

>

Approuve la poursuite et la mise en ceuvre d’un projet de création de
commerces et d’une trentaine de logements dont une dizaine de
logements sociaux ;

Réaffirme sa volonté de maitriser le foncier nécessaire a la
concrétisation de ce projet, dont la réalisation sera permise par
I’acquisition du bien situé a Village-Neuf, 28 rue du Maréchal Foch,
d’une surface de 0,79 are a détacher d’une parcelle de plus grande
contenance figurant au cadastre section 17 n°309 au prix de
113 000 €, faisant I’objet de la DIA n° 68349 25 00055 susvis€e.

4-4. Intervention de EPF d’Alsace / Conventions de portage
foncier et de mise a disposition de bien (28 rue du
Maréchal Foch)

Le Conseil Municipal de Village-Neuf :

FE FEE

‘&(

Vu I’exposé de Mme la Maire ;
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu les articles 1L324-1 et suivants et R324-1 et suivants du code de
’urbanisme relatifs aux établissements publics fonciers locaux ;

Vu les statuts de 1’Etablissement Public Foncier (EPF) d’Alsace ;

Vu le réglement intérieur de I’EPF d’Alsace en date du 11 décembre
2024 portant notamment sur les modalités de portage foncier, les
modalités financiéres et les modalités de rachat des biens acquis par
I’EPF pour le compte de ses membres ;

Vu le courrier de sollicitation adressé par Mme la Maire de Village-
Neuf a I’EPF d’Alsace en date du 20 novembre 2025 ;

Vu I’avis rendu par France Domaine sous le n® 2025-68349-84404
du 9 décembre 2025 ;

Vu la délibération n° 4-3 du 29 janvier 2026 approuvant la poursuite
et la mise en ceuvre d’un projet de création de commerces et d’une
dizaine de logements sociaux dont la réalisation sera permise par
I’acquisition du bien situé a Village-Neuf, 28 rue du Maréchal Foch,
d’une surface de 0,79 are & détacher d’une parcelle de plus grande
contenance figurant au cadastre section 17 n° 309 ;
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& A I’unanimité des voix ;

> Demande a ’EPF d’Alsace d’acquérir et de porter le bien situ¢ a
Village-Neuf (68128), 28 rue du Maréchal Foch, d’une surface de
0,79 are a détacher d’une parcelle de plus grande contenance
figurant au cadastre section 17 n° 309, moyennant le prix de cent-
treize-mille euros (113 000 €) dans le but de réaliser un projet de
commerces et d’une dizaine de logements sociaux ;

> Approuve les dispositions des projets de convention de portage
foncier et de mise a disposition de bien pour usage ou occupation
par la collectivité annexés a la présente délibération et autorise
Mme la Maire de Village-Neuf a signer lesdites conventions
nécessaires a 1’application de la présente délibération, sous réserve
de I’accord du Conseil d’Administration de I’EPF d’Alsace.

5'm¢ QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Autorisation d’occupation du domaine public pour
I’implantation d’une consigne automatisée de retrait dans la rue

Marie et Pierre Curie

Mme la Maire expose :

La société Mondial Relay a informé la commune de Village-Neuf de sa
volonté de déployer sur notre territoire une consigne automatisée de
retrait de colis (Locker) pour faire face a une forte demande.

Plusieurs emplacements ont été étudiés en partenariat avec la commune.
Des enquétes de terrain ont été nécessaires pour vérifier le respect des
prérequis liés & Dinstallation technique (gabarit, planéité du sol,
dégagements, ...) et a I’utilisation (stationnements publics a proximité,
facilité d’acces, ...).

A D’issue de ces vérifications, Mondial Relay a validé la proposition de
la commune pour I’installation d’une consigne dans la rue Marie et Pierre
Curie.

Mme la Maire précise que I’installation ne prévoit pas de mobilier urbain
et que la commune pourra mettre en place si nécessaire une corbeille de
propreté a coté du Locker.
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Elle signale également que des caméras de vidéoprotection sont situées
a proximité et qu’il serait envisageable d’en ajouter pour sécuriser
I’emplacement.

Le Conseil Municipal :

& Vu les explications de Mme la Maire ;

& A I’unanimité des voix ;

> Approuve la convention d’occupation du domaine public jointe a la
présente délibération, conclue a titre précaire et révocable avec la
société Mondial Relay pour I’installation d’une consigne automatisée
de retrait dans la rue Marie et Pierre Curie a Village-Neuf ;

» Fixe la redevance d’occupation du domaine public pour I’installation
de cette consigne a 850 €/an ;

» Autorise Mme la Maire ou son représentant a signer, au nom et pour
le compte de la commune de Village-Neuf, ladite convention, ses
avenants et tous documents nécessaires a 1’application de la présente
décision.

6 QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Collecte et valorisation des Certificats d’Economies d’Energie
(CEE) de la commune de Village-Neuf par Saint-Louis
Agglomération

M. ROGOWSKI, Conseiller délégué, expose :

Le dispositif des Certificats d’Economies d’Energie (CEE) a été mis en
place par la loi POPE de 2005. Il vise & obliger les fournisseurs d’énergie
(électricité, gaz, chaleur, froid, fioul domestique) a réaliser des
économies d’énergie en entreprenant différentes actions auprés des
consommateurs dont les collectivités territoriales.

Ce dispositif permet aux collectivités d’obtenir, en contrepartie de
travaux ou d’opérations permettant de réaliser des économies d’énergie,
des certificats émis par le Pole National des CEE. Ces certificats peuvent
ensuite étre vendus a des Obligés (fournisseurs d’énergie) via une
plateforme électronique (plateforme Emmy), selon un prix variable en
fonction de I’offre et de la demande.
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Ce dispositif offre donc un levier financier pour les collectivites et la
vente de CEE n’est pas, par ailleurs, soumise a la TVA.

Les opérations éligibles pour D'obtention de CEE sont définies
réglementairement via des fiches d’opérations standardisées émises par
le Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire. Ces fiches
définissent les conditions et critéres a respecter, ainsi que le mode de
calcul du montant des économies d’énergie valorisables.

Depuis 2018 Saint-Louis Agglomération propose de collecter, monter les
dossiers et valoriser les CEE au meilleur prix pour le compte des
communes membres via la signature d’une convention de partenariat.

Par délibération du 27 janvier 2022, le Conseil Municipal de Village-
Neuf a validé la convention de partenariat avec Saint-Louis
Agglomération pour la durée de la 5 période des CEE (du 1* janvier
2022 au 31 décembre 2025).

Saint-Louis Agglomération a approuvé le 12novembre 2025 une
nouvelle convention de partenariat pour la durée de la 6™ période des
CEE (du 1° janvier 2026 au 31 décembre 2030).

Chaque commune intéressée pourra conclure cette convention avec
Saint-Louis Agglomération.

1l est précisé que 1’article 5 de la convention stipule que Saint-Louis
Agglomération reversera aux communes 70 % du produit de la vente des
certificats concernant les opérations qu’elles réaliseront.

Le Conseil Municipal :

& A I’unanimité des voix ;

» Approuve la convention de partenariat jointe en annexe de la présente
délibération ;

> Autorise Mme la Maire ou son représentant a signer, au nom et pour
le compte de la commune de Village-Neuf, ladite convention a passer
avec Saint-Louis Agglomération ;
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> Autorise Mme la Maire ou son représentant a signer les attestations
requises pour chacune des opérations éligibles, ainsi qu’a transmettre
tous documents utiles & Saint-Louis Agglomération qui se chargera
de déposer les dossiers de demande de certificats en vue de les
valoriser financiérement au bénéfice de la commune.

7¢m¢ QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Subventions aux associations

7-1. Subvention d’investissement a diverses associations
M. KASTLER, Adjoint, expose :

Par demande réceptionnée le 12 décembre 2025, 1a commune de Village-

Neuf a été sollicitée pour participer au financement des investissements

suivants :

- Association de la Petite Camargue Alsacienne : Demande d’aide a
hauteur de 3 500 € pour I’achat de matériel pour les bagueurs et I’achat
de bois pour les platelages.

M. KASTLER informe le Conseil Municipal que cette demande a €té
analysée par la Municipalité lors de sa réunion du 15 décembre 2025.

11 est demandé au Conseil Municipal :

& Vu la demande de subvention rappelée ci-avant ;

%, Sur proposition de la Municipalit€ ;

% Mme la Maire ne pouvant pas prendre part aux délibérations et au
vote concernant 1’ Association de la Petite Camargue Alsacienne ;

% A ’unanimité des voix ;

> Attribue une subvention d’investissement de 3 500 € a I’ Association
de la Petite Camargue Alsacienne pour 1’achat de matériel pour les
bagueurs et I’achat de bois pour les platelages ;

» Décide d’inscrire les crédits correspondants au compte 20421 du
budget communal.
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7-.2. Subventions aux associations locales au titre des
réceptions organisées en 2025

Le Conseil Municipal :
& Sur proposition de M. KASTLER, Adjoint ;

© En se référant a la délibération du 31 mars 1977 relative a la
participation communale aux frais de réception engagés par les
associations sportives et culturelles locales a I’occasion de diverses
manifestations ;

& MM. Marcel BISSELBACH, André KASTLER, Michel
ROUDERIES et Patrick SPINDLER ne prenant pas part au vote ;

& A ’unanimité des voix ;

» Vote une subvention de 150 € au bénéfice :

= De la Musique Municipale de Village-Neuf pour une réception
organisée 3 1’issue de son concert annuel du 26 janvier 2025 ;

= De I’Association « Laiicher Stéblé » de Village-Neuf pour la
réception donnée a I’issue de son Assemblée Générale annuelle le
27 ftévrier 2025 ;

= De I’ Association « Vive la Vie » de Village-Neuf pour la réception
donnée a ’issue de son Assemblée Générale le 29 mars 2025 ;

= De I’Amicale des Anciens Sapeurs-Pompiers de Village-Neuf pour
la réception donnée a I’issue de son Assemblée Générale le 26 avril
2025 ;

= De ’APPMA de Village-Neuf pour la réception organisée le
21 septembre 2025 lors de sa journée découverte ;

=> Du Cheeur d’Hommes du Rhin a ’occasion de son Festival de
Chant Choral du 4 octobre 2025 ;

= De I’Association des Amis de 1’Orgue de Village-Neuf pour la
réception donnée & I’issue de son Assemblée Géncrale le
18 octobre 2025 ;

= De I’Association arboricole « L’Arbre et Nous » de Village-Neuf
3 I’issue de son Assemblée Générale annuelle le 25 octobre 2025 ;
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= Du Club d’Utilisation des Cynophiles du Coin Frontalier (CUCCF)
de Village-Neuf pour la réception organisée le 2 novembre 2025
dans le cadre de son concours interne ;

= Du Chouet’Bike Club de Village-Neuf pour la réception donnée a
1’issue de son Assemblée Générale le 28 novembre 2025 ;

= Du Football Club de Village-Neuf pour la réception donnée a
’issue de son Assemblée Générale le 28 novembre 2025 ;

= De I’Association des Aviculteurs de Village-Neuf pour la
réception organisée le 29 novembre 2025 a I’occasion de son
exposition annuelle ;

= Du Conseil de Fabrique de la Paroisse Saint-Nicolas de Village-
Neuf 2 ’occasion de sa féte patronale annuelle le 30 novembre
2025 ;

= Du Tennis Club de Village-Neuf pour la réception donnée a I’issue
de son Assemblée Générale le 4 décembre 2025 ;

» Décide d’imputer les dépenses correspondantes a I’article 65748 sur
les crédits a inscrire au budget 2026.

8™ QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Motion pour réaffirmer I’appartenance de la compétence
« distribution d’électricité » au sein du bloc communal
(communes et groupements)

M. ROGOWSKI, Conseiller Municipal délégué expose :

Territoire d’Energie Alsace (TEA) est un syndicat exergant, en lieu et
place des collectivités membres, la compétence d’autorité organisatrice
des missions de service public afférentes au développement et a
I’exploitation des réseaux de distribution publique d’énergie €lectrique.

Lors de sa réunion du 16 décembre 2025, le Comité Syndical de TEA a
soutenu, a I’unanimité des voix, une motion présentée par la Fédération
Nationale des Collectivités Concédantes et des Régies (FNCCR),
réaffirmant le role des communes et de leurs groupements en tant
qu’Autorité Organisatrice de la Distribution d’Electricite (AODE).
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Cette motion fait écho a la proposition du Premier Ministre de confier le
role de chef de file dans I’exercice de cette compétence aux départements
dans le futur acte de décentralisation en préparation.

TEA souhaite engager une démarche de vigilance et de clarification dans
I’objectif de préserver les intéréts des collectivités membres du syndicat,
et propose aux communes de délibérer la motion proposce par la
FNCCR.

%, Considérant le nouvel acte de décentralisation lancé par le Premier
Ministre aussitét aprés sa nomination le 9 septembre 2025, qui doit
se concrétiser sous la forme d’un projet de loi soumis au Parlement
avant les élections municipales de mars 2026, afin notamment de
clarifier « le qui fait quoi » dans 1’exercice de certaines politiques
publiques et de certaines compétences, notamment au plan local ;

%, Considérant la déclaration du Premier Ministre lors de son
intervention en cloture des assises des départements a Albi le
13 novembre 2025, réitérée ensuite dans un courrier adress¢ le
24 novembre 2 tous les Présidents de Conseils départementaux pour
confirmer [lintention du Gouvernement de reconnaitre le
département comme le « chef de file des réseaux de proximite », en
renfor¢ant notamment a ce titre son role en matiére de distribution
d’électricité et de gaz, « dans le respect des autres réalisations des
autres strates de collectivités, bloc communal et régions » ;

& Considérant que la distribution d’électricité et de gaz constitue des
compétences dévolues au bloc communal (communes et
intercommunalités) depuis une loi du 15 juin 1906, qui instaure 1’acte
de naissance du service public local en matiere de distribution
d’énergie ;

& Considérant que, si a la suite d’une modification de cette loi en 1930
le département s’est vu reconnaitre la faculté d’exercer la compétence
d’autorité organisatrice de la distribution d’électricité, seuls deux
départements (Loiret et Sarthe) ont décidé en pratique de la mettre en
ceuvre sur une partie de leur territoire, jusqu’a une loi de 2004 qui a
mis fin a cette faculté a D’exception des deux départements
concernés ;
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% Considérant le principe de ’appartenance des réseaux publics de

distribution d’électricité et de gaz aux communes et a leurs
groupements, en leur qualité d’autorités organisatrices de ces réseaux
conformément aux dispositions prévues aux articles L322-4 et L432-
4 du code de I’énergie ;

Considérant que le produit de la taxe départementale sur I’€lectricité
(créée en méme temps que la taxe communale par une loi de 1926 et
transformée par Darticle 54 de la loi de finances pour 2021 en part
départementale de 1’accise sur I’électricité) que pergoivent les
départements n’est plus reversé aujourd’hui - a une ou deux
exceptions prés - au syndicat d’énergie pour financer des
investissements sur les réseaux publics de distribution d’électricité ;

Considérant la nécessité qu’une partie importante du produit de la
taxe communale sur 1’électricité soit réinjectée sous la forme
d’investissements sur ces réseaux et non affectée a d’autres dépenses,
de maniére 3 éviter une augmentation de la facture des
consommateurs via une hausse du TURPE ;

Considérant I’importance des besoins d’investissements sur les
réseaux de distribution d’électricité sur le territoire des communes
rurales, pour maintenir un niveau de qualité satisfaisant par rapport
aux zones urbaines et éviter ainsi l’apparition de fractures
territoriales, pour renforcer la sécurité des ouvrages soumis aux
changements climatiques (événements de plus en plus fréquents et
intenses qui endommagent les réseaux et provoquent des coupures
subies par les usagers), ou encore pour adapter les réseaux aux enjeux
de la transition énergétique en raccordant des installations de
production d’électricité a 1’aide d’énergies renouvelables de plus en
plus nombreuses, et plus largement pour accompagner
I’électrification des usages ;

Considérant le rdle majeur que jouent les grands syndicats d’énergie
dans la mise en ceuvre de la transition énergétique pour le compte de
leurs membres, comme certains rapports le montrent avec des
données objectives, notamment ceux d’observations de certaines
chambres régionales des comptes ;

A I'unanimité des voix le Conseil Municipal de Village-Neuf, a
’instar de la Fédération Nationale des Collectivités Concédantes et
des Régies et du syndicat Territoire d’Energie Alsace
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» Estime :

> Que la proposition de reconnaitre au département un rdle de chef
de file en matiére de distribution d’électricité et de gaz, qui
constituent des compétences attribuées par le 1égislateur au bloc
communal, est en contradiction avec 1’objectif du nouvel acte de
décentralisation qui entend clarifier 1’exercice de certaines
compétences ;

> Qu’il convient au contraire, a travers les grands syndicats
intercommunaux de taille départementale dont les communes
sont membres sur la base du volontariat, de préserver les grandes
concessions de distribution d’électricité composées de zones a la
fois urbaines et rurales réunies au sein d’un méme espace de
solidarité, de proximité et d’efficacité, plutét que de prendre le
risque de créer de nouvelles fractures territoriales ;

» Demande au gouvernement :

- De renoncer au projet de faire du département le chef de file des
réseaux publics de distribution d’électricité et de gaz, sans
préciser en quoi cette évolution pourrait consister plus
concretement ;

- De maintenir la compétence d’autorité organisatrice des réseaux
publics de distribution d’électricité comme une competence
exclusive du bloc communal (hormis pour les deux départements
concernés a titre dérogatoire), en conformité avec l'esprit du
nouvel acte de décentralisation qui ne doit pas remettre en cause
une organisation qui fonctionne en ayant fait les preuves de son
efficacité.

9tme QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Personnel communal - Modification du tableau des effectifs

Mme la Maire expose :

Afin d’adapter 1’évolution des effectifs a 1’évolution des fonctions, il est
demandé au Conseil Municipal :
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= De créer avec effet au 1% mars 2026 au titre de la promotion interne
un emploi d’agent d’accompagnement a 1’éducation de I’enfant
relevant du grade d’agent de maitrise, a temps non complet, a raison
de 23,74/35% chargé des missions d’assistance au sein des
établissements scolaires pour ’accueil, I’animation et I’hygi¢ne des
trés jeunes enfants, de préparation et de nettoyage des matériels
servant directement aux enfants, d’assistance au personnel
enseignant pour la préparation et I’animation des activites
pédagogiques tout en participant aux projets éducatifs.

Le Conseil Municipal :

% Aprés avoir entendu I’exposé de Mme la Maire ;

& Vu le tableau des effectifs du personnel communal ;

& A ’unanimité des voix ;

> Approuve la création du poste mentionné ci-avant au 1 mars 2026 ;

» Décide de modifier en conséquence le tableau des effectifs du
personnel de la commune de Village-Neuf.

10°™ QUESTION A L'ORDRE DU JOUR

Informations et communications diverses
10-1. Populations légales actualisées au 1" janvier 2026

M. UNTERSEH, Adjoint, expose :

Les populations 1égales de chaque commune sont établies conformément
aux dispositions de I’article 156 de la loi n°2002-276 du 27 février 2002
relative a la démocratie de proximité.

La commune de Village-Neuf a réalisé une enquéte de recensement en
janvier-février 2020. Les résultats des comptages effectucs par I’INSEE
3 I’issue de la collecte ont été utilisés pour le calcul des populations
légales et correspondent a la situation 2023. En effet, afin d’assurer
]’égalité de traitement entre les communes, la population de chacune
d’elles est calculée 3 une méme date de référence, a savoir I’année milieu
des 5 derniéres années écoulées 2021-2025, soit le 1° janvier 2023.



25

COMMUNE DE VILLAGE-NEUF Procés-verbal de la séance du
Conseil Municipal du 29 janvier 2026

Les populations légales millésimées 2023 se sont substituces le
1 janvier 2026 aux populations millésimées 2022 entrées en vigueur le
1 janvier 2025.

Ces populations sont les suivantes :

Variation

01/01/2026 | 01/01/2025 2026/2025

Population municipale 4709 4617 + 1,99 %
Population comptée a part 97 96 + 1,04 %
Population totale 4 806 4713 + 1,97 %

A compter de I’année prochaine, les populations transmises par 'INSEE
se référeront 2 une date plus récente, avancée d’un an. Ainsi les
populations diffusées fin 2026 correspondront a la situation de notre
commune au 1 janvier 2025. Cette évolution, liée a une adaptation de
la méthode de calcul des populations, s’effectuera sans modifier les
modalités et calendriers de collecte des enquétes annuelles de
recensement. Ce changement répond a la recommandation de la
commission nationale d’évaluation du recensement de la population
(Cnerp) a laquelle les différentes associations d’€lus ont contribué.

Le Conseil Municipal en prend acte.

10-2. Rapport d’activité 2024 de divers EPCI

Mme la Maire rappelle au Conseil Municipal les dispositions de I’article
1.5211-39 du Code Général des Collectivités Territoriales :

« Le Président de 1’établissement public de coopération intercommunale
adresse chaque année, avant le 30 septembre, au maire de chaque
commune membre un rapport retragant ’activité de 1’établissement
accompagné du compte administratif arrété par ’organe délibérant de
I’établissement. Ce rapport fait 1’objet d’une communication par le maire
au conseil municipal en séance publique au cours de laquelle les
représentants de la commune a 1’organe délibérant de I’établissement
public de coopération intercommunale sont entendus ».
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C’est en application de cette disposition que les membres du Conseil

Municipal de la commune de Village-Neuf ont été destinataires le

23 janvier 2026 :

» Du rapport d’activité 2024 du Syndicat Intercommunal pour
I’alimentation en gaz naturel des communes de Huningue, Saint-
Louis, Hégenheim et Village-Neuf.

Le Conseil Municipal en prend acte.

10-3. Information récapitulative concernant les déclarations
d’intention d’aliéner recues en mairie et les décisions de
Mme la Maire concernant D’exercice du droit de
préemption

Mme la Maire expose :

La déclaration d’intention d’aliéner (DIA) prévue a larticle L213-2 du
code de ’urbanisme est ’acte obligatoirement adressé a la mairie par
lequel un propriétaire informe la commune de sa décision de procéder a
1’aliénation de son bien.

L’article 1.2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales
(CGCT) prévoit que le Maire rend compte a chacune des réunions
obligatoires du Conseil Municipal des décisions prises en vertu des
délégations qui lui ont été confiées en application de I’article L2122-22
du CGCT.

Que le Maire renonce ou non a I’exercice du droit de préemption, il doit
procéder a une information récapitulative des déclarations d’intention
d’aliéner déposées et des décisions de préemption ou de non-préemption
4 chacune des réunions obligatoires du conseil municipal.

C’est en vertu de ces dispositions que le conseil municipal a été
destinataire le 23 janvier 2026 de la liste des DIA regues en mairie de
Village-Neuf entre le 1 janvier 2025 et le 20 janvier 2026.

Le Conseil Municipal en prend acte.



27

COMMUNE DE VILLAGE-NEUF Procés-verbal de la séance du
Conseil Municipal du 29 janvier 2026

10-4. Communication des dépenses d’investissement et de
fonctionnement réalisées entre le 26 novembre 2025 et le
20 janvier 2026

M. KASTLER, Adjoint, expose :

L’article 1.2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales
(CGCT) prévoit que le Maire rend compte a chacune des réunions
obligatoires du Conseil Municipal des décisions prises en vertu des
délégations qui lui ont été confiées en application de I’article L2122-22
du CGCT.

C’est en application de cette disposition que le Conseil Municipal a ét¢
destinataire le 23 janvier 2026 de la liste des dépenses d’investissement
et de la liste des dépenses de fonctionnement réalisées entre le
26 novembre 2025 et le 20 janvier 2026.

Répondant & Mme BIANCHI, M. CRELEROT :

- Indique que les achats des petits matéricls comme une bouilloire
constituent un investissement (et non une dépense de fonctionnement)
malgré leur faible valeur ;

- Précise la nature de la formation SST (Sauveteur Secouriste du
Travail) suivie par les agents municipaux ;

- Confirme que la commune a signé un contrat avec la société CAPI
pour la fermeture du RiveRhin les soirs et week-ends, ou seuls les
jours d’intervention sont facturés aux tarifs prévus dans le contrat ;

- Détaille les missions de I’archiviste départemental qui est intervenu en
mairie de Village-Neuf.

M. ULRICH souhaite obtenir le bilan financier des travaux réalisés sur
’école Vauban. Celui-ci lui sera communiqué dés que tous les travaux
seront terminés et que ’opération comptable sera cloturée.

M. BETTINGER souhaite connaitre les conclusions de 1’audit portant
sur I’élimination du moustique tigre et les suites envisagées.

Mme la Maire et M. ROGOWSKI, Conseiller Municipal délégué,
répondent que le colit des lachers de moustiques males stériles est
extrémement élevé, entre 160 000 € et 200 000 € par an. Ce tarif
s’explique en partie par le manque d’entreprises proposant ce service et
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la distance des déplacements fréquents, la sociét€é exécutant cette
prestation étant implantée dans le sud de la France.

La Municipalité propose d’attendre que les recherches effectuées en
Suisse sur ce sujet aboutissent avant de s’engager.

Mme SOUITA souhaite savoir si ’utilisation de larvicides bios a été

étudiée.

M. ROGOWSKI répond que les larvicides ne sont pas bios, qu’ils sont
plus ou moins puissants et que leur utilisation n’est pas sans danger.
Aprés discussion avec les services de Saint-Louis Agglomération, il
confirme que les traitements doivent étre réalisés trés fréquemment et

représentent également un investissement financier trés important.

Le Conseil Municipal en prend acte.

Fin de séance : 19h35.

ORDRE DU JOUR

1. Désignation du secrétaire de s€ance

2. Approbation du procés-verbal de la séance du 5 décembre 2025

3. Signature d’un Contrat de Mixité Sociale entre la commune de Village-Neuf, I’Etat et

Saint-Louis Agglomération

4. Opérations immobilicres

4-1. Projet de création de logements sociaux sur la propriété sise 14 rue de Saint-

Louis

4-2. Intervention de ’EPF d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (14 rue de Saint-Louis)
4-3. Projet de création de logements sociaux et de commerces sur la propriété sise
28 rue du Maréchal Foch dans le cadre d’une opération d’ensemble
4-4. Tntervention de I’EPF d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (28 rue du Maréchal Foch)

5. Autorisation d’occupation du domaine public pour I’implantation d’une consigne

automatisée de retrait dans la rue Marie et Pierre Curie
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10.

11.

Conseil Municipal du 29 janvier 2026

Collecte et valorisation des Certificats d’Economies d’Energie (CEE) de la commune
de Village-Neuf par Saint-Louis Agglomération

Subventions aux associations
7-1. Subvention d’investissement a diverses associations
7-2. Subventions aux associations locales au titre des réceptions organisées en 2025

Motion pour réaffirmer 1’appartenance de la compétence « distribution d’électricité »
au sein du bloc communal (communes et groupements)

Personnel communal — Modification du tableau des effectifs

Informations et communications diverses

10-1. Populations légales actualisées au 1% janvier 2026

10-2. Rapport d’activité 2024 de divers EPCI

10-3. Information récapitulative concernant les déclarations d’intention d’aliéner
recues en mairie et les décisions de Mme la Maire concernant 1’exercice du droit
de préemption

10-4. Communication des dépenses d’investissement et de fonctionnement réalisées
entre le 26 novembre 2025 et le 20 janvier 2026

Divers

Signatures
Le secrétaire, La Maire,

Olivier CRELEROT Isabelie TRENDEL



Séance du 29 janvier 2026 - Annexes

Point 3 : Signature d’un Contrat de Mixité Sociale entre la
commune de Village-Neuf, I’Etat et Saint-Louis Agglomération

¢ Contrat de mixité sociale (2026 — 2028)

Point 4-2 : Opérations immobili¢res - Intervention de ’EPF
d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (14 rue de Saint-Louis)

¢ Convention de mise a disposition de bien pour usage ou
occupation par la collectivitt — 14 rue de Saint-Louis —
CJ349AD

¢ Convention de portage foncier — 14 rue de Saint-Louis
CJ349AD

Point 4-4 : Opérations _immobiliéres - Intervention de ’EPF
d’Alsace / Conventions de portage foncier et de mise a
disposition de bien (28 rue du Maréchal Foch)

¢ Convention de mise a disposition de bien pour usage ou
occupation par la collectivité — 28 rue du Maréchal Foch —
CJ349AE

¢ Convention de portage foncier — 28 rue du Maréchal Foch —
CJ349AE

Point 5 : Autorisation d’occupation du domaine public pour

Pimplantation d’une consigne automatisée de retrait dans la rue
Marie et Pierre Curie

¢ Convention d’occupation du domaine public — implantation
d’une consigne automatisée



Point 6 : Collecte et valorisation des Certificats d’Economies
d’Energie (CEE) de la commune de Village-Neuf par Saint-
Louis Agglomération

¢ Convention de partenariat relative a la collecte et a la
valorisation des certificats d’économie d’énergies (CEE) des
communes membres de Saint-Louis Agglomération

Point 10-3 : Informations et communications diverses -
Information récapitulative concernant les déclarations
d’intention d’aliéner recues en mairie et les décisions de Mme la
Maire concernant I’exercice du droit de préemption

¢ Listes des DIA recues en mairie de Village-Neuf entre le
1¢" janvier 2025 et le 20 janvier 2026



PREFET SAINT-LOUIS
DU HAUT-RHIN Agglomeration
Libertd Terres d'avenir
Egalité

Fraternité

Contrat de mixité sociale
(2026-2028)

Objectifs, engagements et actions pour la production de
logement social sur la commune de

VILLAGE-NEUF

Entre

La commune de Village-Neuf, représentée par Mme Isabelle TRENDEL, Maire, vu la délibération du conseil
municipal du 29/01/2026 approuvant les termes du présent contrat de mixité sociale,

La communauté d’agglomération Saint-Louis Agglomération représentée par M. Jean-Marc DEICHTMANN,
Président, vu la délibération du conseil communautaire en date du 25/02/2026 approuvant les termes du présent
contrat de mixité sociale,

UEtat, représenté par M. Emmanuel AUBRY, Préfet du Haut-Rhin,

Contrat de mixité sociale pour la ville de Village-Neuf
Etabli pour la période 2026-2028



Préambule :
Enjeux et ambitions du contrat de mixité sociale

La commune de Village-Neuf est soumise aux obligations SRU depuis 2010. La loi du 21 février 2022 relative a la
différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action
publique dite « 3DS » est venue adapter le dispositif de I'article 55 de la loi SRU, en pérennisant un mécanisme
de rattrapage soutenable pour les communes encore déficitaires en logements sociaux, tout en favorisant une

adaptabilité aux territoires.
C’est dans ce cadre, et compte tenu des difficultés qu’elle rencontre pour réaliser du logement social, que la
commune de Village-Neuf, Saint-Louis Agglomération et I’Etat ont conclu un contrat de mixité sociale pour la

période 2023-2025. La dynamique de rattrapage sur cette période restant encore a parfaire, la commune de
Village-Neuf a souhaité poursuivre ses efforts et renouveler le contrat de mixité sociale tripartite pour la période

2026-2028.

Conformément 3 I'article L. 302-8-1 du code de la construction et de I’habitation, ce nouveau contrat de mixité
sociale constitue un cadre d’engagement de moyens devant permettre & la commune de Village-Neuf de
poursuivre ses efforts pour atteindre ses objectifs de rattrapage pour la période triennale 2026-2028 en :

» dressant le bilan du contrat de mixité sociale 2023-2025

» rappelant les principales dynamiques du logement social sur le territoire
» actualisant I'évaluation de 'impact des moyens déja mobilisés
>

poursuivant I'identification de ceux pouvant étre actionnés a court et moyen terme

Ce document est élaboré par la commune de Village-Neuf en concertation avec les services de I'Etat et Saint-
Louis Agglomération.

Le contrat de mixité sociale dresse un bilan du contrat triennal précédent et s’organise autour de 3 volets :

- 1 volet / Points de repéres sur le logement social sur la commune
- 2= volet / Outils et leviers d’action pour le développement du logement social
- 3¢volet / Objectifs, engagements et projets : la feuille de route pour 2026-2028



Présentation de la commune de Village-Neuf

Nombre de
jalxge logements
Population SARTaae L Norfnbre & vacants de plus | Taux SRU au 1*" | Taux SRU au 1*
Source : INSEE annuel moyen | personnes par résidences oy =
2022 i de2ansdans | janvier 2022 janvier 2024
entre 2016 et ménage principales !
2022 le parc privé
(LOVAC)
Village-Neuf 4617 1,40 % 2,26 2037 39 6,94 % 9,17 %
SLA 84055 1,20 % 2,22 42817 554
Département 767800 0,10 % 2,23 343977 13571
29/06/22
14/12/22
2023-2028 12/
PLU Modification simplifiée
25/09/2025

Village-Neuf est une commune située dans I'aire urbaine de Saint-Louis, aux portes delaSuisse et de I'Allemagne.
La proximité avec I'agglomération baloise a pour effet de renchérir le niveau des loyers et des prix de vente sur
le marché immobilier privé local. La partie francaise, particulierement prisée pour sa qualité de vie, est directe-
ment impactée, c’est pourquoi I’agglomération de Saint-Louis présente les niveaux moyens de loyer dans le parc
privé les plus élevés du département du Haut-Rhin. Les communes péri-urbaines et de la couronne urbaine,
comme Village-Neuf, sont celles qui enregistrent les loyers les plus élevés.

Le dynamisme économique de la ville de Bale explique la forte attractivite résidentielle du secteur. Prés de la
moitié de la population active locale travaille de I'autre coté de la frontiere, majoritairement en Suisse.

De nombreux ménages, dont une part importante d’étrangers sy installent afin de profiter des opportunités
d’emplois offertes en Suisse et du niveau de rémunération éleve quiy est pratiqué.

La classe ouvriere frontaliere fait largement tourner le marché locatif de logements anciens sur la ville de Saint-
Louis. Les cadres préférent, quant a eux, sortir de la ville centre et s’installer dans les communes limitrophes, ol
les maisons sont trés recherchées. L' offre disponible ne suffit d’ailleurs pas a répondre a la demande, contribuant
ainsi a la hausse des prix.

La commune de Village-Neuf est particulierement prisée par les ménages en raison de sa situation géographique
au sein de l'aire urbaine et proche de I’Allemagne et de la Suisse. Son attractivité pavillonnaire est renforcée par
le fait qu’elle se trouve en dehors du plan d’exposition au bruit de I’aéroport de Bale-Mulhouse, offrant ainsi un
environnement plus paisible aux habitants. De plus, elle dispose d’un tissu économique dynamigue, marqué
notamment par la présence d’une entreprise importante de la filiere chimigue employant plus de 600 salariés
spécialisés.

Le ban communal s’étend sur une superficie de 6,8 km?.

La gestion des aides a la pierre a été confiée a la Collectivité européenne d’Alsace depuis le 1°" janvier 2024.

Contrat de mixité sociale pour la ville de Village-Neuf
Etabli pour la période 2026-2028
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Les réussites et difficultés rencontrées dans le cadre de la mise en ceuvre du CMS 2023-2025 :

Actions qui ont été des réussites :

- Les échanges entre signataires du CMS, qui ont permis de partager les informations, contextualiser les résul-
tats atteints et cibler les enjeux prioritaires.

- La mobilisation des dispositifs financiers mis en place par I’Etat et les collectivités (CeA, SLA et communes) :
les opérateurs se les sont appropriés.

La mobilisation des outils de portage et de maitrise fonciere : depuis que SLA a adhéré a I'EPF (2020), la com-
mune de Village-Neuf a fait appel & 'EPF pour I’acquisition de terrains rue des Etoiles (préemption de la pro-
priété 8 rue des Etoiles)

- La mobilisation des outils favorisant la mixité sociale dans le PLU : avec le soutien de ’ADAUHR, la commune
de Village-Neuf a réalisé une modification simplifiée du PLU pour intégrer des obligations quantitatives et qua-
litatives quant a la production de logements sociaux dans les zones urbaines mixtes UA et UB ainsi qu’a la
totalité des zones d’extension 1AUa. Ainsi, le seuil de déclenchement de I'obligation de réaliser des logements
sociaux locatifs a été réduit de 12 i 8 logements et de 800 3 600 m? de surface de plancher pour une opération
immobiliere.

- Les bonnes relations entre la commune et les porteurs de projets qui ont permis I"adhésion des riverains aux
projets grace a 'organisation de réunions publiques de présentation des opérations

- Les bonnes relations entre la municipalité et les administrés qui facilitent les transactions immobilieres entre
particuliers et promoteurs immobiliers. En effet, la propriétaire du terrain situé a I'angle de la rue Vauban et
de la RD 105 avait été démarchée par plusieurs promoteurs qui offraient un prix supérieur a celui proposé par
le promoteur immobilier ICADE mais celui-ci était le seul & proposer un projet avec 100 % de logements sociaux.
Suite 3 I'intervention de Mme la Maire, la propriétaire du terrain a privilégié le promoteur ICADE pour la cession

de son terrain,

- La mobilisation des outils d’aménagement, urbanisme et patrimoine : en vue de rationaliser I'emprise fon-
ciere de I'aménagement du lotissement entre la rue Vauban et la rue des Pierres englobant une partie du
chemin rural Ritzenwerdweg, la commune a approuvé le déclassement du chemin rural et son aliénation aux

riverains.

Difficultés rencontrées :

- Le conventionnement du parc privé : malgré les efforts de communication sur le dispositif et ses avantages,

celui-ci ne trouve pas vraiment son public sur SLA, sans doute en raison de I’écart trop important entre le niveau
des loyers pratiqués sur le marché libre et ceux plafonnés du conventionnement.
Selon les conclusions de I’étude publiée en janvier 2025 par I'ADIL68 et 'AFUT Sud Alsace sur I'InterMédiation
Locative (IML), le territoire de SLA serait avec le Centre Haut-Rhin, celui du Haut-Rhin qui présente le plus faible
potentiel en termes de captation de logements privés pour du conventionnement. L'étude dénombre sur SLA
uniquement 9 logements (ol résident 27 personnes) faisant I'objet d’une IML. Outre un déficit de notoriété,
C’est surtout un mangue d’intérét financier qui expligue le peu de succés que remporte ce dispositif sur SLA.
En effet, I'écart entre les montants des loyers des logements conventionnés et ceux du marché libre sont trop
importants (8€/m? pour les logements en IML et 11€ en moyenne pour le marché libre) pour motiver les pro-
priétaires bailleurs & conventionner leur-s logement-s ; les avantages fiscaux ne sont pas non plus suffisamment
attractifs pour compenser V'écart de loyers.
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. La mobilisation de foncier abordable. Les opérateurs sont confrontés a la rareté du foncier et & son prix élevé,
qui s’expliquent en grande partie par I'attractivité économique et résidentielle du territoire en lien avec sa
situation géographique privilégiée au sein de I'agglomération trinationale de Béle, 'une des plus prospéres au
monde. Dans la commune de Village-Neuf, le prix des cessions des terrains nus dépasse 40 000 €/are.

- Le suivi de la consommation fonciére : SLA travaille sur la mise en place d’un observatoire de I'habitat et du
foncier. Ce dernier volet est plus difficile & appréhender en I'absence d’une méthode de suivi qui fasse réfé-
rence et soit facile 3 utiliser. Il est également difficile de récupérer des données fiables sur les transactions, en
I'absence de la base DV3F.

- Une inadaptation du zonage 123 par rapport au contexte local. La commune de Village-Neuf est classée en 2,
pour autant les niveaux de sortie des loyers dans le parc social sont faibles au regard du colt des opérations
mais aussi du marché local de I'habitat et de la sociologie du territoire.

- Un équilibre financier des opérations difficile & trouver, surtout lorsque la part de PLAI est élevée. Les bailleurs
sociaux indiquent avoir de plus en plus besoin d’intégrer dans leurs programmes, des logements en PLS voire
en LLI pour pouvoir boucler le montage financier de leurs opérations. C’est le cas de 'opération portée par
HHA, rue des Jardins. Cette difficulté est d’autant plus marquée depuis la modification simplifiée du PLU de la
commune de Village-Neuf qui impose dorénavant au moins 30 % de PLAI et au plus 30 % de PLS.

- Le manque de disponibilité fonciére fortement utilisable : la commune de Village-Neuf et I'Etat n’ont pas ou
peu de terrains disponibles a céder aux bailleurs pour y développer I'offre de logements locatifs sociaux a court

terme.

. L’absence de cohésion entre acteurs publics : dans le secteur d’extension urbaine (RD 105/107), les élus de
village-Neuf ont rencontré les élus de Saint-Louis (riverains du projet) qui ne souhaitent pas orienter massive-
ment les flux de véhicules vers le centre-ville de Saint-Louis. Les élus de Village-Neuf poursuivent leurs ré-
flexions et étudient la possibilité d’une sortie vers les RD 105/107 en lien avec un projet de création de giratoire.
Il semble par ailleurs pertinent de se poser la question d’un réseau de chaleur partagée (piscine, collége...)

Points a améliorer :

- Les échanges d'informations avec le service instructeur des aides a la pierre afin de mieux articuler les
financements de I'Etat et des collectivités et de faciliter les démarches des opérateurs (utilité d'instaurer un
temps d’échanges annuel commun rassemblant les bailleurs et tous les financeurs pour passer en revue les
opérations et s’accorder sur la programmation des différentes aides).

- Les délais de délivrance des agréments afin de raccourcir les temps d’instruction et de prise de décisions au
niveau des co-financeurs (SLA par exemple, qui demande & recevoir une copie de I'agrément afin de pouvoir
présenter le dossier de demande de financement a ses instances décisionnelles).
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1ER volet / Points de repéres sur le logement social sur la commune

1) Evolution du taux de logement social

Depuis I'entrée dans le dispositif SRU en 2010, le nombre des résidences principales a Village-Neuf est passé de 1607 a
2051 en 2024. Malgré 'augmentation du nombre de logements locatifs sociaux sur la méme période, le taux de
logements sociaux n'a que faiblement augmenté car évoluant moins vite que le nombre de nouvelles résidences
principales malgré tous les efforts des élus municipaux ces derniéres années pour promouvoir le logement social et le
rattrapage du déficit existant. Au 1°° janvier 2024, sa situation est |a suivante :

Situation de la commune au 1* janvier 2024 (source DDFIP)

Résidences principales Nombre de LLS Taux de LLS Nombre de LLS manquants

2051 188 9.17 % 223

RP LLS Taux de LLS en % | LLS manquants
2010 1607 100 6,22 221
2011 1630 110 6,75 216
2012 1683 110 6,54 227
2013 1737 110 6,33 237
2014 1782 110 6,17 246
2015 1786 110 6,16 247
2016 1848 134 7,25 236
2017 1909 134 7,02 248
2018 1917 134 6,99 249
2019 1994 139 6,97 260
2020 1962 140 7,14 252
2021 2014 140 6,95 265
2022 2017 140 6,94 264
2023 2017 164 8,13 240
2024 2051 188 9,17 223

La ville de Village-Neuf a conclu un contrat de mixité sociale sur la période 2018-2021. La commune a également été
carencée entre 2017 et 2019, au titre de la période triennale 2014-2016. Au cours de cette période, le droit de
préemption urbain a été exercé a 2 reprises en 2018 et 2019 et a nouveau a 2 reprises en 2024. Les effets concrets sur
le taux de logements locatifs sociaux ne sont pas encore visibles et sont & corréler aux autres outils mobilisés en faveur
de la production de logements locatifs sociaux (LLS).

Contrat de mixité sociale pour la ville de Village-Neuf

Etabli pour la période 2026-2028
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Evolution du taux de LLS constaté
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Aprés avoir connu en 2016 son plus haut taux de logements locatifs sociaux (7,25%), la commune a observé une
tendance de stagnation de ce taux jusqu’en 2022.

En effet, entre 2010 et 2022, les résidences principales ont augmenté de prés de 25 %. En parallele, les logements
locatifs sociaux produits au cours de cette période ont augmenté de 40 %. Cette proportion n’avait toutefois pas permis
de constater une évolution significative du taux de logements sociaux sur la commune, tandis que le nombre de
logements locatifs sociaux n’a que trés faiblement augmenté.
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Entre 2022 et 2024, les résidences principales ont augmenté de prés de 1,68 %. En paralléle, les logements locatifs
sociaux produits au cours de cette période ont augmenté de 25,5 %, ce qui éleve le taux de logements locatifs sociaux
49,17 % en 2024. Cette évolution significative du taux de logements sociaux sur la commune est le résultat des efforts

fournis par la commune de Village-Neuf ces derniéres années.

2) Etatdes lieux du parc social et de la demande locative sociale

Agréments 2023-2024

Inventaire 2025

Parmi les opérations financées, des logements ont été livrés courant 2024 et sont comptabilisés dans l'inventaire du

PLAI 73 39% 11 37 %
PLUS 70 37 % 3 10 %
PLS 45 24 % 16 53 %
PSLA
BRS

Dont Anah 3 2%
Total 188 100 % 30 100 %

patrimoine composé de 185 appartements a ce jour :

RPLS 2024 : nombre de LLS par typologie

T1 T2 T3 T4 T5 et plus total
Village-Neuf 0 50 79 48 8 185
SLA 139 838 1714 1451 398 4540
Dep 68 2459 10268 18559 14619 4682 50587

A Pexception de 3 logements du parc privé conventionnés ANAH, les 185 logements sociaux comptabilisés au
31/12/2024 appartiennent aux bailleurs sociaux Habitats de Haute-Alsace, Néolia et Saint-Louis Habitat. La moitié des

LLS ont plus de 40 ans.

RPLS 2024 : nombre de LLS par financement d’origine

PLUS avant PLUS aprés
PLAI 1977 1977 PLS PL total
Village-Neuf 72 36 32 45 0 185
SLA 601 1343 2141 256 198 4540
Dep 68 4553 18832 21965 2440 2797 50587

Néolia a acquis des appartements dans des constructions récentes et constitue le 3™ opérateur présent sur le ban de

Village-Neuf.
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Au 01/01/2024, le taux de mobilité (rotation dans le parc social) de 6,21% et le taux de vacance de 0 % sont trés faibles.

11 attributions de logements ont été réalisées entre le 21/11/2024 et le 21/11/2025 toutes typologies confondues.

Le taux de mobilité tres faible accentue la pression de la demande locative, notamment sur les petits logements.

Source : AREAL - situation au 21/01/2025 :

@ Chambre en colocation @ 1 (studio) 2 piéces
@ 3 pieces 4 pieces @ 5 piéces
@ 6 piéces @6 picceset+ @7 piéces
@ 8 piéces 9 9 piéces et +
205 s
N -
0 '—————D " y .
o, Sy, A,
et ""0/;79 b%ons
3) Dynamique de rattrapage SRU
Bilans triennaux 2011-2013 2014-2016 2017-2019 2020-2022 2023-2025
SRU (provisoire)
Obijectifs 34 60 78 130 66
Réalisés 34 5 75 66 63
Taux d’atteinte 100,00 % 8,30% 96,10 % 50,80 % 95,45 %
% de % de 0 100 29,33 21,33 33,33 37,9 60,32 3,17
PLAI PLS
Taux de carence / 100 /

Le déficit de logements sociaux a diminué de maniere significative au cours des 6 dernieres années pour arriver a
223.1’augmentation des LLS de ces derniéres années contribue a combler le déficit de la commune au regard de son

dynamisme démographique et de I'augmentation croissante des RP.

Depuis 2009, 'Etat donne & la commune de Village-Neuf, déficitaire en logements locatifs sociaux, des objectifs de
rattrapage par période triennale. Ses objectifs quantitatifs n’ont pas éte atteints de 2014 4 2022. La pandémie de Covid-
19 a constitué un facteur de ralentissement important dans les démarches de production du logement social.

Sur la période 2017-2019, la commune a été mise en carence au titre de la période triennale 2014-2016 et son
prélevement a été majoré de 100%. En revanche la commune a quasiment rempli ses objectifs sur la période triennale

2017-2019.
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Sur la période 2020-2022, la commune a respecté I'un des ratios de mixité sociale demandés en dépassant les 30% de
logements PLAI Le ratio de PLS n’a toutefois pas été respecté. Les 21 logements de Sodico, agréés en 2020 et non
construits & ce jour, ont notamment fortement pénalisé la commune sur le plan qualitatif.

Enfin, sur la période 2023-2025, la commune a atteint plus de 95 % des objectifs quantitatifs de rattrapage pour 2023-
2025. De plus, elle a également répondu aux objectifs qualitatifs puisque les logements réalisés intégrent plus de 30 %
de PLAI et moins de 30 % de PLS.

4) Les modes de production du logement social

Les logements réalisés ou financés depuis 2010 ont été produits selon les filiéres suivantes :
e Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA) aux bailleurs sociaux ;

e Maitrise d’ouvrage directe des bailleurs sociaux ;
e Marginalement par le conventionnement ANAH de logement du parc privé.

Les campagnes d’information et d’incitation auprés des propriétaires pour souscrire aloc’Avantage et al'intermédiation
locative et pour remettre sur le marché des biens vacants de longue date n'ont pas été suivies d’effet. Pour 2024, le
taux de logements vacants dans le parc privé de Village-Neuf s’établit a 8,5 %, dont 1,8 % de logements vacants depuis
2 ans ou plus. Ces taux sont en dessous des taux de SLA (16,8 % de logements vacants dans le parc privé dont 3,5 %
depuis 2 ans ou plus (source : fichier LOVAC). Les logements concernés a Village-Neuf sont essentiellement des biens
trés vétustes pour lesquels le colit de réhabilitation est extrémement onéreux.
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2¢ volet / Outils et leviers d’action pour le développement du logement social

1) Action fonciere

Identification des gisements fonciers

Dans le cadre de I'élaboration du PLH 2023-2028, SLA a confié 3 'ADAUHR en 2021 une mission d’analyse du potentiel
foncier a des fins d’habitat. Le travail a été réalisé a partir de données sources thématiques, disponibles et les plus
actuelles possibles : données cadastrales, données ortho-photographiques et/ou satellitaires, documents d’urbanisme
et I'atlas des zones inondables. L'analyse du potentiel foncier a été réalisée en 3 temps :

1. relevé détaillé des unités foncieres pouvant étre mobilisées ;

2. sélection finale des unités fonciéres mobilisables (selon indicateurs techniques) ;

3. sélection finale par les élus locaux des unités fonciéres mobilisables. Cette analyse fonciere a donné lieu a un

atlas qui spatialise les résultats, 3 I'échelle intercommunale et communale, et les chiffres.

Le travail réalisé par I'ADAUHR pour le compte de SLA a été mené en collaboration avec les représentants des communes

concernées.

Le potentiel foncier est classé dans |'une des 3 catégories suivantes :
e fortement utilisable et probable : 5.1 ha
e adisponibilité potentielle dite moyenne : 5.9 ha
e 3 disponibilité potentielle faible : 1.6 ha.

Saint-louis on
Approche fonclere du FLH

Commune da
| Viitage-nauf

AOAIHR - ATDR: 2 e 2021
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Ces surfaces identifiées sont répertoriées dans un atlas cartographique, pris en compte dans le cadre du suivi du SCOT

et du PLH.

Les principales difficultés sur la commune sont :
e le manque de disponibilité fonciére fortement utilisable, et notamment des partenaires publics (commune de
Village-Neuf, Etat) qui n’ont pas ou peu de terrains disponibles a céder aux bailleurs pour y développer l'offre

de logements locatifs sociaux a court terme ;

e e prix du foncier extrémement élevé parmi les plus chers du Haut-Rhin, résultant de la proximité frontaliére,

les cessions des terrains nus dépassant les 40 000 €/are.

La mise en place d’un observatoire du foncier et de I'habitat est prévue par SLA dans le cadre du suivi du PLH et du SCOT.

Mobilisation des outils de veille, de préemption et de cession

Pour mettre en ceuvre la politique fonciere nécessaire au développement de I'offre de logements sociaux, la commune

de Village-Neuf :

e utilise son Droit de Préemption Urbain (DPU) pour saisir les opportunités en zones urbaines et constituer dans
les zones a urbaniser des parcelles exploitables, aprés remembrement, pour accueillir des constructions
résidentielles ;

e négocie avec les particuliers et promoteurs 'intégration des logements sociaux dans leurs projets immobiliers
dés qu’elle a connaissance de prospections sur son territoire.

Rappel de I'exercice du DPU par le préfet ou la commune

N L|
Année Qui Adresse Bailleur b d-e 'LS Opération finie
projetés
2018 Préfet Rue Rosenau HHA 24 Achevée en 2023
2019 Préfet Rue de Huningue SLH 4 Non
2020 Commune AFUA rue du HHA 23 Non
Canal
R
2022 Commune USeEs 40uS Vente abandonnée
Chouettes
2024 Commune 8 rue des Etoiles HHA 24 Non
2024 Commune ue de Rosenau HHA 12 Non
/ rue du Blauen

Cession des parcelles sous maitrise fonciere communale pour favoriser la mixité sociale

Rappel des moins-values :

Année Adresse Détail Bailleur D d.e LS Operaftlon
projetés finie
1
2023 Rue de Paris ;fe? ares10,24 | 1\ a/ATHISSLH 10 BRS Non
13 PLAI
H
2023 Rue des Vergers 20,27 ares HA 10 PLUS Non

Mobilisation des outils de portage et de maitrise fonciére

Contrat de mixité sociale pour la ville de Village-Neuf
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Adhérente a 'EPF d’ Alsace depuis 2020, Saint-Louis Agglomération et ses communes disposent d’un appui opérationnel
pour le portage foncier et la minoration de la charge fonciere

Chaque intervention de I'EPF fait I'objet d’une convention avec lacommune et si besoin, avec Saint-Louis Agglomération,
précisant ses modalités techniques, financiéres et te mporelles.

L’EPF propose également un dispositif de minoration fonciére visant a faciliter I'équilibre économique des opérations :

FONCIER BATI FONCIER NON BATI

BAREME PAR

cI,.((:)‘?_I;ZMENT ¢ Conservation Déconstruction
L IF AID Reconstruction

Optimisation

PLAI 17 500 € 15 000 € 12500 € 10 000 €
PLUS 15000 € 12 500 € 10 000 € 7 500 €
PLS 7500 € 5000 € 2500€ Non éligible
BAREME PAR FONCIER BATI FONCIER NON BATI
LOGEMENT
ACCESSIONAIDEE  Conservation  Deconstruction Optimisation

(BRS) Reconstruction

15000 € 12500 € 10000€ 7500 €
A, Abis, B1 12500 € 10000 € 7500 € m

Ce soutien constitue un levier déterminant pour la réalisation d’opérations sociales dans un contexte de foncier tendu.
Le portage foncier de FEPF s’applique aussi bien & des terrains nus qu'a des friches a recycler ou a des opérations
d’acquisition-amélioration.

Sur Village-Neuf, I'acquisition de terrains au sein d’une zone a urbaniser est envisagée et nécessitera le concours de
VEPF auquel Saint-Louis Agglomération est adhérent, ainsi que I’ acquisition de deux propriétés situées au 14 rue de
Saint-Louis et au 28 rue du Maréchal Foch 2 Village-Neuf. Ce point est évoqué dans le paragraphe « urbanisme et amé
nagement » et plus particulierement dans le volet n° 3 du présent CMS.

2) Urbanisme et aménagement

Mobilisation des outils favorisant la mixité sociale dans le PLU

Selon le PLU en vigueur, les régles de mixité sociale sont les suivantes :

PLU approuvé le 16 mars 2017,
derniére modification simplifiée approuvée le 25 septembre 2025

Outils mobilisés Zone concernée ou n° Description de la régle

La densité des opérations a vocation d’habitat sera au
Rue du Canal . R .
Rue de Haagen moins égale a 25 logements a I'hectare.
OAP g Application du réglement de la zone 1AUa (ci-

Rue des Alpes .
'p dessous) pour la définition du nombre de logements
Rue des Pierres . .
locatifs sociaux.

Pour toute opération de construction neuve a usage

d’habitation portant sur la création de

8 logements ou plus, ou de plus de 600 m?

Secteur de mixité sociale UA. UB de surface de plancher, au moins 30 % des logements
' seront affectés au logement locatif social dans les

zones UA et UB. Parmi les logements locatifs sociaux

ainsi réalisés, au moins 30 % devront étre financés par
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des PLAI et au plus 30 % devront étre financés par des
PLS.

Pour chaque opération d’aménagement d’ensemble,
le programme total de logements produits devra
comporter au moins 40 % de logements affectés au
1AUa logement locatif social.

Parmi les logements locatifs sociaux ainsi réalisés, au
moins 30 % devront étre financés par des PLAl et au
plus 30 % devront étre financés par des PLS.

Modification du PLU

Elue au mois de mai 2020, la nouvelle Municipalité de Village-Neuf a décidé de faire évoluer son Plan Local d’Urbanisme
pour intégrer différentes adaptations nécessaires a I'aménagement de son territoire.

La modification principale du PLU porte sur I'introduction de régles complémentaires concernant les logements locatifs
sociaux. Introduite en 2021, la commune de Village-Neuf a décidé d’étendre le nombre de secteurs de mixité sociale
aux zones urbaines mixtes UA et UB ainsi qu’a I’ensemble des zones d’extension & dominante de logements (secteurs
1AUa), quelle que soit I'emprise de chacune des zones concernées.

La carte des secteurs de mixité sociale annexée au PLU est modifiée pour couvrir la quasi-totalité du ban communal
urbanisable, exception faite des secteurs dévolus aux zones d’activités économiques et zones destinées aux

équipements de loisirs.

L’extension des secteurs de mixité sociale va contribuer :

- arépondre aux obligations légales en matiére de réalisation de logements sociaux ;

- 3 adapter le parc de logements de la commune aux besoins de tous les ménages ;

- afavoriser une plus grande mixité sociale dans les quartiers de la ville ;

- afavoriser arrivée de jeunes ménages et la mixité intergénérationnelle au sein d’un bassin d’emploi extrémement
attractif, ou le prix du foncier est trés élevé.

Le réglement du PLU est modifié pour augmenter le nombre de logements sociaux exigés, transposant dans le PLU les
dispositions applicables aux communes carencées (articles L302-9-1-2 du code de la construction et de I'habitation et
L111-24 du code de I'urbanisme) : « Pour toute opération de construction neuve a usage d’habitation portant sur la
création de 12 logements ou plus, ou de plus de 800 m? de surface de plancher, au moins 30 % des logements seront
affectés au logement locatif social. Le nombre de logements a créer sera arrondi a 'entier supérieur. »

Cette disposition réglementaire s’applique aux zones urbaines mixtes UA et UB ainsi qu’a la totalité des zones
d’extension 1AUa. Les OAP du PLU sont modifiées pour intégrer la nouvelle proportion de logements sociaux exigés
dans les opérations d’aménagement d’ensemble.

Les nouvelles régles du PLU permettant d’'imposer davantage de logements sociaux dans les nouveaux programmes
immobiliers ne trouvent donc & s’appliquer que depuis le début de I'année 2023 et n’ont pas pu donner de résultats
concrets au cours de la période triennale précédente.

En accord avec les services de !’ Etat, la commune de Village-Neuf a réalisé une modification simplifiée du PLU, avec le
soutien de 'ADAUHR, pour intégrer des obligations quantitatives et qualitatives quant a la production de logements
sociaux dans les zones urbaines mixtes UA et UB ainsi qu’a la totalité des zones d’extension 1AUa. Ainsi, le seuil de
déclenchement de V'obligation de réaliser des logements sociaux locatifs a été réduit de 12 a 8 logements et de 800 2
600 m? de surface de plancher pour une opération immobiliere. De plus, pour chaque opération d’ aménagement d’
ensemble, le programme total de logements produits devra comporter au moins 40% de logements affectés au
logement locatif social. Parmi les logements locatifs sociaux ainsi réalisés : au moins 30% devront étre financés par des
PLAI (Préts Locatifs Aidés d’ Intégration) et au plus 30% devront étre financés par des PLS (Préts Locatifs Sociaux).
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L'ouverture d’un secteur d’un peu plus de 2 ha réservé a 'aménagement d’un quartier majoritairement consacré aux
logements sociaux est envisagé malgré la volonté d’intégrer les logements sociaux dans le tissu urbain existant. Le
mangque de foncier disponible et le déficit considérable séparant lacommune de ses objectifs réglementaires impliquent
qu’un développement massif de I'offre de LLS soit envisagé dans une programmation d’ensemble.

Ces points sont développés dans le volet n°3 du présent CMS.

Lutte contre les recours contentieux

Pour faire face aux recours, la commune organise bien en amont des projets une concertation avec les riverains afin
d’améliorer leur acceptabilité (réunions publiques, affichage des avant-projets). La commune peut par ailleurs s’appuyer
sur les bailleurs et les promoteurs pour organiser cette concertation.

3) Programmation et financement du logement social

Selon le PLH 2023-2028 approuvé par SLA le 14 décembre 2022, la programmation est la suivante pour la Ville de Village-
Neuf :

Nbre de LLS Nbre de LLS | Nbre de LIS & | Nbre de RP au 1¢ | Nbre de LLS au 1¢" | Part de LLS dans la
au 1¢ janvier 2023 - | manquants au 1* | produire entre | janvier 2029 janvier 2029 production de RP
Estimé janvier 2023 - | 2023 et 2028 entre 2023 et 2028
Estimé {taux & 20 %)
188 231 135 2329 323 57,00 %

avec un objectif de 30 % maximum de PLS ou assimilés (PSLA, BRS) et 30 % minimum de PLAI ou assimilés.

Les intentions de développement du logement social a Village-Neuf répondent aux objectifs développés dans le PLH :
e 30 % maximum de PLS ou assimilés (PSLA, BRS) et 30 % minimum de PLAI ou assimilés ;

e Promotion de I'intermédiation locative ;
e Subventionnement des opérations portant sur la création de logements sociaux.

Il est a souligner que le montage d’opérations de logement social s’avére de plus en plus complexe compte-tenu d’une
part de 'augmentation du nombre de demandeurs au profil fragile et aux ressources modestes, justifiant un besoin de
logements de type PLAI et d’autre part, de la hausse des colts de sortie des logements, qui incitent voire contraignent
les opérateurs a construire des logements de type PLS et PLI pour pouvoir boucler leur plan de financement.

Afin d’aider les opérateurs a produire des PLAI, I’Etat et les collectivités apportent des financements aux bailleurs sociaux
et associations agréées.
Parmi les aides financiéres mobilisables, on peut citer :
e Lesaides ala pierre
e Les financemenits de la CeA dans le cadre de sa politique volontariste : 7 000 € par PLAI créé. Concernant les
petites opérations de moins de 12 logements, situées dans les centres bourg, la subvention s’éléve a 12 000 €
par logement, & condition de réaliser 30 % de PLAI. Un bonus de 10 000 € peut également &tre appliqué pour
les logements de type 5. De plus, depuis avril 2023, la CeA garantit les préts des bailleurs sociaux pour des
opérations de logements sociaux situées sur SLA.
e Les subventions des collectivités locales :
Pour rappel, SLA a mis en place un dispositif de financement a hauteur de 2 500 € par logement PLAI produit
(3 condition que la part de PLAI dans la programmation sociale totale soit d’au moins 30%) ou logement

conventionné Loc’Avantages 3.
De méme, la commune de Village-Neuf attribue des subventions aux bailleurs sociaux aprés analyse de la

programmation proposée au cas par cas. Le montant minimal attribué est de 50 €/m? SHAB mais peut étre
modulé & la hausse des lors que le programme immobilier répond aux attentes particulieres de la commune :
majoration du nombre de logements PLAI, construction a Haute Qualité Environnementale, ...

Le budget communal est provisionné de maniére a disposer chaque année d’une enveloppe de 100 000 € au
titre des subventions d’investissement & attribuer aux bailleurs sociaux.
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La commune céde les terrains 3 prix préférentiel aux bailleurs sociaux, dés lors qu’elle a pu constituer une
emprise fonciére constructible susceptible d’accueillir des logements sociaux, soit par 'usage du droit de
préemption, soit par acquisition amiable, soit par renouvellement urbain.

e Les préts amortissables PLUS-PLAI d’Action Logement Services
Les préts de la CDC
¢ Les minorations fonciéres de I'EPF.

A noter que 'examen du plan de financement d’opérations récentes menées sur SLA montre gu’environ % du
financement d’une opération sont issus de préts. La part de fonds propres des bailleurs sociaux {qui provient des loyers
qu'ils encaissent) tend par ailleurs & augmenter et dépasse généralement les 20%.

Compte-tenu du contexte singulier de SLA, de nouveaux types de montage d’opérations apparaissent comme des
opérations en Bail Réel Solidaire. Ces derniéres, qui reposent sur une dissociation entre le foncier et le bati, se
développent sur le territoire (opérations a Village-Neuf, Hésingue, Huningue...) et favorisent |'accession sociale a la
propriété dans un contexte particulierement difficile pour les primo-accédants. Les opérateurs s’y intéressent
également pour diversifier leurs produits et leurs montages.

La Banque des Territoires ne finance toutefois les opérations gu’en zones dites « tendues » (A et B1) et éventuellement
a titre dérogatoire en zone B2.

Une opération de 10 logements est actuellement en cours rue de Paris.

Au niveau communal, la Collectivité européenne d’Alsace étudie un projet d’envergure pour remplacer, a capacité
équivalente (89 lits), 'EHPAD « Jean Monnet » de Village-Neuf, maison de retraite publique, dont les locaux trés anciens
ne répondent plus aux normes d’accueil et de sécurité des personnes. La commune de Village-Neuf s’est fortement
investie dans le portage foncier de ce projet en partenariat avec I'Etablissement Public Foncier d’Alsace.

La création de chambres sous conventionnement APL est comptabilisée dans I'inventaire des logements sociaux selon
un ratio variant en fonction des aménagements réalisés. En I'occurrence, |'équivalence de 3 chambres pour 1 logement
social est appliquée dans le projet étudié par la CeA.

4) Intervention sur le parc existant

Vers des opérations en acquisition-amélioration et en surélévation

Face 4 la difficulté de produire du logement neuf et 3 'enjeu de réhabiliter le parc de logements existants, la commune
de Village-Neuf est favorable & la réalisation d’opérations en acquisition-amélioration. L'intervention en acquisition-
amélioration nécessite parfois des moyens supérieurs a la construction neuve. Toute opportunité doit étre étudiée avec
le concours de I'EPF d’Alsace et la mobilisation d’outils permettant de faciliter I'équilibre d’opérations (prime sobriété
fonciére, bail a réhabilitation par exemple).

Dans une logique de sobriété fonciére, il paraitrait opportun d’étudier le potentiel de logement réalisable en suréléva-
tion.

Mobilisation des outils de conventionnement dans le parc privé

Village-Neuf compte 3 logements privés conventionnés au titre de I’Anah.

Dans le cadre de sa politique de 'habitat, SLA accompagne les propriétaires, occupants et bailleurs, dans la rénovation
de leur logement. Pour ce qui concerne les propriétaires bailleurs, SLA subventionne le conventionnement Loc’Avan-
tages 3 & hauteur de 2500 € par logement conventionné. Aucune demande n’ ayant été déposée, aucune subvention
n’ a é&té accordée pour le conventionnement de logements privés au titre de Loc’ avantages3. Les subventions que
SLA a alloué portent uniquement sur des LLS produits par des bailleurs sociaux.
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5) Attribution aux publics prioritaires

Les élus de SLA et leurs partenaires de I’habitat ont défini leurs orientations en matiére d’attributions dans le parc social
et identifié leurs publics prioritaires dans la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) adoptée en mars 2023 et
dans le Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information des Demandeurs {PPGDID) approuvé en novembre

2024.

Ce dernier s’appuie sur une grille de cotation pour faciliter les décisions des Commissions d’Attributions de Logements.
Les élus de SLA et leurs partenaires ont ainsi sélectionné, dans une liste proposée par le législateur, 3 catégories de
critéres :

17 critéres obligatoires correspondant aux publics prioritaires du CCH

15 critéres facultatifs relatifs 3 la situation du demandeur : dans ce cadre sont privilégiés :

— Les demandeurs qui habitent et/ou travaillent dans la commune et/ou dans I'EPCI

~  Les salariés qui souhaitent se rapprocher de leur lieu de travail

—  Les personnes agées, et notamment celles qui sont en difficultés financiéres dans un logement

trop grand ou résident dans un logement inadapté au handicap ou a la perte d’autonomie

—  Les travailleurs pauvres

—  Les ménages relevant du 2 quartile

— Les personnes concernées par un divorce ou une séparation

— Les jeunes de moins de 30 ans

— Les demandeurs de longue date.

e 1 critére local : les agents de la fonction publique territoriale ou hospitaliére et le personnel médical.

A travers cette cotation, SLA a souhaité apporter des réponses aux enjeux ou problématiques suivants :
e La prévention de ruptures de parcours et 'accompagnement des ménages en difficultés
e L’accés au logement des personnes aux revenus modestes et trés modestes
e L'état critique du logement occupé
e L'acces au logement des personnes agées, des personnes en perte d’autonomie ou en situation de

handicap
e L'accés au logement des actifs et plus particuliérement des agents de la Fonction Publique Territoriale

et Hospitaliere et du personnel médical
e L’accés au logement des jeunes

¢ La fluidification des parcours

¢ Ll’ancienneté de la demande.

Les premiers mois d’expérimentation de la cotation montrent que les criteres facultatifs sont ceux qui pésent le plus
dans la cotation (plus de 68%) suivis par les critéres obligatoires (plus de 30%).

De plus, lacommune de Village-Neuf comme SLA siégent dans les Commissions d’Attribution des Logements et Examen
de I'Occupation des Logements (CALEOL) des bailleurs sociaux présents sur le territoire.
La commune participe 3 'analyse des demandes et propose |'accompaghement des ménages aux dossiers les plus

fragiles par le Centre Communal d’Action Sociale.

Par ailleurs, la commune dispose d’un logement d’urgence de type T3 qu’elle met gratuitement a disposition des
personnes dans une situation d’urgence temporaire, dans I'attente d’un relogement pérenne.
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1) Action fonciere

Veille fonciére continue
Les élus municipaux, au contact des administrés, négocient systématiquement avec les propriétaires vendeurs

I'achat de biens susceptibles d’accueillir un programme de logements sociaux.

Lorsque les négociations sont impossibles ou en cas d’opportunité a saisir, la commune exerce son droit de
préemption urbain, outil indispensable utilisé & plusieurs reprises au cours de la derniére période triennale. Il est
fondamental qu'il lui soit permis d’en disposer au cours de la période 2026-2028.

Dans toutes les opérations décrites ci-aprés, la commune de Village-Neuf va mobiliser le foncier dont elle dispose
ou acquérir par voie amiable ou préemption les terrains nécessaires au développement des logements sociaux.

Cession a SLH rue de Paris
- Constitution par la commune de Village-Neuf de la parcelle cadastrée section 16 n°1046 d’une contenance de

10,24 ares (surface résiduelle du terrain duquel a été détachée la parcelle n°1047).

La commune a consulté le bailleur Saint-Louis Habitat pour obtenir des propositions d’aménagement et engager
des discussions sur les modalités de cession du foncier, sans proposition concréte a la date de rédaction du
présent CMS.

Situé dans un quartier essentiellement pavillonnaire, ce terrain est susceptible d’accueillir une programmation
de densité limitée pour s'insérer dans le tissu urbain existant, étre acceptée par les riverains et limiter le risque
de recours contentieux.

Une seconde possibilité serait de céder cette parcelle a un opérateur privé au co(it du marché pour dégager une
provision financiére. Ce capital pourrait étre utilisé pour aider les bailleurs sociaux a créer davantage de
logements sociaux au sein d’une autre opération.

Portage foncier EPF pour projet EHPAD

- La commune de Village-Neuf a missionné 'EPF d’Alsace pour le portage foncier des terrains nécessaires a la
construction du nouvel EHPAD (projet développé au titre 3 du 2°™ volet du présent CMS). Les acquisitions ont
été réalisées pour un montant de 671 240 € en 2022 ; la commune acquitte les frais de portage au taux initial de
1,5%, qui sera ramené a 1% de la valeur du bien a compter de la transmission & I'EPF de I'agrément pour les
opérations de logement aidé et/ou conventionné.

Compte tenu de I'envergure du projet, la construction de I'établissement pourra étre réalisée pendant la période
triennale 2026-2028, et aboutira  la construction de 89 chambres dont un tiers sera intégré par équivalence
dans l'inventaire des logements sociaux a compter de la livraison.

2) Urbanisme et aménagement
Modification du PLU pour permettre la construction d’un EHPAD

La commune de Village-Neuf va engager une modification de son PLU pour permettre la construction. A cette fin,
elle s’adjoindra les services de ’ADAUHR pour I'assister dans les procédures nécessaires a I"évolution de son PLU.
Le lancement de la procédure est prévu début 2026.

Evolution de la vocation de la zone économique vers de I'habitat

- La commune de Village-Neuf souhaite que la zone 1AUe3 du PLU située au sud-ouest de son territoire soit
classée dans une zone 1AUa particuliere dont le réglement d’urbanisme serait optimisé pour la construction de
I’habitat social. Situé dans le prolongement de la rue Henner a Saint-Louis et contigu a une zone urbaine équipée,
ce secteur est proche des transports urbains, de la gare de Saint-Louis et du collége Gérard de Nerval.
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Cette zone d’une emprise de 2,32 ha a la particularité d’étre détenue par peu de propriétaires. Deux d’entre eux
détiennent 75% de la superficie totale et ne sont pas opposés a la cession de leurs terres a la commune en vue
d'y développer a terme I'offre de logements sociaux.

La commune souhaite maintenir une mixité sociale au sein de ce quartier en devenir et le projet devra intégrer
une partie de logements en accession a la propriété. Une centaine de logements peuvent y étre aménageés.

La commune de Village-Neuf a déja évoqué cet aménagement avec la ville de Saint-Louis qui ne souhaite pas que
le flux de circulation automobile soit alourdi dans la rue Henner. D’autres pistes sont actuellement a I'étude,
notamment en lien avec la CeA.

LEPF d’Alsace sera sollicité en temps utile pour le portage foncier de cette opération.

La commune missionnera ’ADAUHR pour l'assister dans les procédures nécessaires a I'évolution de son PLU
probablement pendant la période triennale 2026-2028.

3} Interventions sur le parc de logements existants

- La commune de Village-Neuf va continuer 3 renforcer sa communication auprés des propriétaires afin
d’encourager davantage le recours a Loc’Avantages.

Loc’Avantages est un dispositif qui permet, en proposant un logement a la location pendant une durée mini-
male de 6 ans, de bénéficier d’une réduction d’impét si les conditions suivantes sont respectées :

> fixer un loyer dont le montant est inférieur au prix du marché local ;

> louer un logement que le locataire occupera en tant que résidence principale ;

5 louer a un locataire dont les ressources ne dépassent pas un plafond fixé par I'Etat.

- Comme déja indiqué en page 26, la commune de Village-Neuf posséde un logement d’urgence pour reloger
temporairement les publics en situation de d’urgence locative. Cette mise a disposition sera consentie le temps
de retrouver un logement pérenne en bénéficiant de 'accompagnement des services sociaux et notamment du
CCAS de la commune.
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4) Programmation et financement du logement social

- Par arrété du 31 octobre 2019, M. le Préfet du Haut-Rhin a délégué I'exercice du droit de préemption a Saint-
Louis Habitat pour I'achat d’un terrain comportant une parcelle non batie de 6,22 ares et une parcelle en
indivision forcée de 1,67 are.

Le bailleur obtient en 2022 les agréments pour réaliser 4 logements PLAI.

Le permis de construire n°® PC 068 349 21 F0029 a été délivré le 3 mai 2022 pour la construction de 4 pavillons
individuels. Le chantier, confronté 3 de nombreux problémes {topographie du terrain, aires de manceuvre pour
les stationnements, acces sur la route départementale, gestion du droit de passage d’un riverain), a été mis en
veille. La commune a relancé les discussions avec SLH et un nouveau projet est a I'étude sur cette parcelle, plus
adapté aux contraintes techniques du terrain.

- La commune de Village-Neuf poursuit son engagement a provisionner des crédits budgétaires pour maintenir
un subventionnement possible de 100 000 €/an aux bailleurs développant 'offre de logements sociaux dans la

commune.

Les aides seront délibérées par le Conseil Municipal au cas par cas sur la base de 50 €/m? SHAB, montant pouvant
&tre modulé 3 la hausse dés lors que le programme immobilier répond aux attentes particuliéres de lacommune :
majoration du nombre de logements PLAI, construction & Haute Qualité Environnementale, ...

- Afin de favoriser le développement du parc locatif social, Saint-Louis Agglomération a instauré un dispositif de
soutien financier consistant en Foctroi (sous réserve de respecter les criteres d’éligibilité prévus dans le
réglement d’attribution des aides communautaires en faveur de [habitat adopté le 14 juin 2023) d’une
subvention de 2 500 € par logement PLAI réalisé ou par logement conventionné Loc’Avantages 3.

5) Attribution aux publics prioritaires
- La commune de Village-Neuf est représentée au sein de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL).

Elle a participé aux ateliers de travail constitués pour la réalisation du Plan Partenarial de Gestion de la Demande
de et d’Information des Demandeurs (PPGDID).
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Article 2 - Les objectifs de rattrapage pour la période 2026-2028

Conformément 3 Particle L.302-8-1 du code de la construction et de I'habitation, le contrat de mixité sociale
détermine, pour chacune des périodes triennales qu'il couvre et pour chacune des communes signataires, les
objectifs de réalisation de logements locatifs sociaux a atteindre. Il facilite la réalisation d'objectifs de répartition
équilibrée des logements locatifs sociaux pour chaque commune.

Conformément 3 I'article L.302-8 du code de la construction et de I’habitation, le taux de rattrapage légal de la
commune de Village-Neuf correspond a 33 % du nombre de logements sociaux manquants, soit 74 logements
sociaux a réaliser sur la période triennale 2026-2028.

Obiectifs quantitatifs de rattrapage pour 2026-2028

% Au vu des difficultés rencontrées par la commune et les bailleurs sociaux présents sur le territoire pour
mobiliser le foncier nécessaire au développement de I'offre de logements sociaux, notamment le colt important
du foncier trés important de cette région frontaliére de la Suisse et de I'Allemagne ;

» Considérant qu’il peut étre fait usage des possibilités d’abaissement de I'objectif de rattrapage précisées au IX
de I'article L.302-8-1 du code de la construction et de I’habitation ;

> Considérant que la situation de la commune permet de fixer le taux plancher de rattrapage a25%;

Il est décidé de retenir pour la période 2026-2028 des objectifs correspondant a 25% du nombre de logements
sociaux mangquants.

Au moment de la radaction du présent CMS les objectifs quantitatifs définitifs ne sont pas encore connus.

Les objectifs chiffrés sont donc des projections avec les données disponibles lors del’ élaboration du document
(au 1* janvier 2024). Les chiffres définitifs seront définis par I’ obligation triennale 2 venir début 2026.

Au 1° janvier 2024,1” estimation faite est de 56 logements sociaux a réaliser sur la période triennale 2026-2028,
conformément au tableau de synthése suivant :

commune 1 janvier 2024 CMS 2028 avant CMS retenu 2028 retenus
Village-Neuf 223 33% 74 logements 25% 56 logements

Les objectifs quantitatifs définitifs calculés sur les données au 1*" janvier 2025 seront notifiés & la commune par
le préfet au premier semestre 2026 et se substitueront de fait a ces chiffres estimatifs

Obijectifs qualitatifs de rattrapage

Les objectifs qualitatifs chiffrés sont donc des projections avec les données disponibles lors de |’ élaboration du
document (au 1° janvier 2024). Les chiffres définitifs seront définis par I’ obligation triennale a venir début 2026.

Les logements réalisés pour concourir a I’ atteinte de ces objectifs triennaux devront intégrer au moins 30% de
PLAI et au maximum 30% de PLS et assimilés, soit un objectif de rattrapage intégrant au moins 17 logements
PLAl et un maximum de 16 logements en PLS ou assimilés, conformément a I’ objectif quantitatif estimé ci-

dessus.
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Modalités d’établissement du bilan triennal 2026-2028

Le calcul d’établissement du bilan triennal 2026-2028 se fera de la maniére suivante (sous réserve de |'instruction
ministérielle qui sera transmise au moment de la réalisation du bilan triennal) :

e Bilan guantitatif :

e Variation du nombre de logements sociaux décomptés entre les inventaires au 1° janvier 2026 et 2028

e  Addition des logements agréés ou conventionnés entre 2026 et 2028 et ne figurant pas a I'inventaire au
1¢ janvier 2028

e Déduction des logements agréés ou conventionnés déja comptabilisés dans un précédent bilan triennal
et entrés a I'inventaire SRU au 1*" janvier 2028

e Déduction des logements agréés ou conventionnés comptabilisés dans un précédent triennal et dont
les opérations ont été annulées ou abandonnées sur la période 2026-2028

e Ajout des reports de logements depuis une période triennale précédente qui ne figurent pas a
Finventaire 2028, le cas échéant

* Au vu des éléments qui précédent, le pourcentage de réalisation quantitative est calculé.

e Bilan gualitatif :

e Nombre de logements agréés ou conventionnées pendant les années 2026-2028, par catégorie, PLAI,
PLUS et PLS

e Addition du nombre de logements sociaux reportés du bilan triennal précédent, par catégorie, PLAI,
PLUS et PLS

e Mention des éventuels logements a reporter, par catégories PLAI, PLUS et PLS

* §i le total des LLS produits dans |a partie qualitative est supérieur a I'objectif quantitatif, le calcul sera : Total
(des PLAI ou PLS) / objectif qualitatif

* Sj le total des LLS produits dans la partie qualitative est inférieur a I'objectif quantitatif, le calcul sera : Total
(des PLAI ou PLS) / Total des logements produits (dans la partie qualitative)

Article 3 - Les projets de logements sociaux pour 2026-2028

Afin d’atteindre les objectifs fixés & I'article 2 du présent contrat de mixité sociale, la liste des projets devant y
concourir et déja identifiés s’établit comme suit :
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Opération 14 rue de Saint-Louis : 8 LLS
- La commune a engagé une procédure de préemption sur la propriété sise 14 rue de Saint-Louis d’ une
contenance totale de 9,82 ares qui sera confiée & un bailleur social. A noter que la maison existante sur ce terrain

sera demolie.

Opération Trianon Résidences
- Ce promoteur projette une construction d’environ 30 logements sur une zone 1AUa rue Vauban. Le taux de
production de logements sociaux s'éléve a 40 % dans cette zone.

Le projet sera prochainement présenté a la commune de Village-Neuf.

Cette liste correspond aux projets prioritaires, pour lesquels chaque signataire s’engage a mobiliser I'ensemble
de ses champs de compétences afin d’aboutir & une prise en compte dans le bilan triennal 2026-2028.

Tableau des opérations prévues au-dela de 2028 :

Préemption a I'étude. Etude de
faisabilite en cours - Projet d’
. Etude en cours - rue Foch isiti y i
Commune de Village-Neuf . eequisition é,l sniiable ge >2028
Centre village constructions louées
actuellement en plus de
terrains non batis
Zone 1AUa3 a créer
dédiée majoritairement
. aux LLS ,
Commune de Village-Neuf . + de 100 logements sociaux >2028
Secteur adossé a Saint-
Louis (prolongement de la

rue Henner)

Article 4 - Pilotage, suivi et animation du contrat de mixité sociale
Gouvernance et pilotage stratégique
Le présent CMS fera I'objet d’un suivi et d’une évaluation réguliere, a minima annuelle par un comité de suivi.

Le comité de suivi sera composé des représentants de I'Etat dans le département {DDT, services préfectoraux),
des représentants de la commune de Village-Neuf et des représentants de Saint-Louis Agglomération.

Il sera convoqué par la commune de Village-Neuf une fois par an a 'initiative de la commune ou en réponse aux
sollicitations des services de I'Etat.

Il se réunira sous la présidence de Mme la Maire de Village-Neuf.

Les bilans périodiques d’état d’avancement des engagements et actions décidées dans le cadre du contrat de
mixité sociale seront dressés par les services de I'Etat qui évalueront I'implication de la commune et de 'EPCI
pour la tenue des objectifs.
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Gouvernance et suivi opérationnel

La gouvernance du CMS s’appuie, en tout premier, sur la commune de Village-Neuf ainsi que sur Saint-Louis
Agglomération.

A ce titre, le bloc local « Village-Neuf-SLA » constitue le socle principal d’animation du contrat : il est qualifié de
« Groupe opérationnel ». Il pourra s’appuyer autant que de besoin sur les services de la DDT.

Toutefois, V'instance de gouvernance clé du CMS est le comité de pilotage.

Composition du Comité de pilotage :
e Représentants de lacommune : Le Maire ou son représentant, accompagné des services

e Représentants communautaires :Lle Président et/ou le Vice-président en charge de I'habitat,
accompagnés des services

e Représentants des Services de I'Etat : Le sous-préfet de Mulhouse et les services delaDDT
e Représentants de la CeA : La direction de I'habitat et de I'innovation urbaine

e Représentants de I'EPF : Un titulaire ou son suppléant
Ce comité pourra &tre élargi a toute personne extérieure et a tout organisme.

Périodicité des réunions du Comité de pilotage :

Ce comité de pilotage se réunit au minimum une fois par an. Toutefois, il pourra étre convogqué autant de fois que
nécessaire.

Prérogatives du Comité de pilotage :
¢ Suivi des projets identifiés a I'article 3 du contrat : la liste des projets fera |'objet d’un examen régulier
et d'une mise & jour en continu par lacommune. Toute difficulté relative aux projets devra étre signalée
aux autres signataires et faire I'objet, le cas échéant, d’une action spécifique poury remédier.

e Evaluation du contrat : rapport annuel et bilan triennal sur la base de I'état d’avancement des
engagements et actions décidées dans le cadre du contrat

e Définition de nouvelles actions et/ou nouveaux outils visant a soutenir la programmation

e Préparation du prochain CMS

Animation du comité de pilotage :

Le bloc local « Communes-EPCI » co-préside le comité de pilotage. L'implication des Services de I’Etat étant
pleinement entiére, le Sous-préfet de Mulhouse ou son représentant assure I'animation du comité de pilotage.

Le secrétariat

Le secrétariat sera assuré par la commune de Village-Neuf. Il prend en charge les missions suivantes :
e Assurer I'envoi des invitations, rédiger les comptes rendus
e Prendre les dispositions pour préparer les documents présentés en réunion

e Procéder au recueil de données permettant de dresser un état d’avancement des engagements et
actions décidées dans le cadre du contrat

Effets, durée d’application, modalités de modification

Le présent contrat de mixité sociale est valable jusqu’au 31 décembre 2028.
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Au moins 6 mois avant son terme, le comité de pilotage devra se réunir et se prononcer sur 'opportunité et fes
modalités d’engager I'élaboration d’un nouveau contrat de mixité sociale pour la période triennale suivante
(2029-2031).

Il pourra faire I'objet d’avenants selon la méme procédure que celle ayant présidé a son élaboration initiale.

Fait a Village-Nevuf, le

Pour la commune Pour 'EPCI

de Village-Neuf Saint-Louis Agglomération Pour I'ttat
Isabelle TRENDEL Jean-Marc DEICHTMANN Emmanuel AUBRY
Maire Président préfet
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Al) ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE BIEN
pour usage ou occupation par la collectivité
VILLAGE-NEUF — 14 rue de Saint-Louis
CJ349AD

ENTRE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ALSACE (EPF d’Alsace), établissement public &
caractére industriel et commercial, dont le siége est & STRASBOURG (67000), 3 rue Gustave
Adolphe Hirn, identifié au SIREN sous le numéro 507 679 033 ;

Représenté par Monsieur Benoit GAUGLER, Directeur, nommé auxdites fonctions par une
délibération du Conseil d’administration du 17 décembre 2014, ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes conformément a I'article L. 324-6 du Code de 'urbanisme.

Désigné ci-aprés par « L'EPF D’ALSACE »

ET:

La Commune de VILLAGE-NEUF (68128), ayant son siége 4 VILLAGE-NEUF en la Mairie
située 81 rue du Général De Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 216 803 494 00014 ;

Représentée par Madame Isabelle TRENDEL, Maire de la Commune de VILLAGE-NEUF (68128),
spécialement autorisé i I'effet des présentes en vertu d’une délibération du Conseil municipal en date
du 29 janvier 2026 (annexe 1).

Désignée ci-apreés par « LA COLLECTIVITE »

EXPOSE

I — Adhésion
La Commune de VILAGE-NEUF, membre de la Communauté d’Agglomération de Saint-Louis,
adhérente 4 'EPF d’Alsace depuis le 30/12/2019.

II — Demande d’intervention

1l est rappelé qu'aux termes d’un courrier en date du 20 novembre 2025, la collectivité a sollicité
T'intervention de 'EPF d’Alsace pour acquérir et porter le bien ci-dessous désigné dans le but de
réaliser un projet de logements locatifs sociaux. -

ITI - Signature de la convention de portage initiale

Aprés que la collectivité y a eu été autorisée par une délibération en date du 29 janvier 2026, les
parties ont conclule .......coocervinnricrnninins une convention de portage foncier pour une durée initiale
de cinq (5) ans. Cette durée pouvant étre prorogée exceptionnellement.

11 est rappelé que pendant toute la durée de la convention de portage, le bien ci-dessous restera la
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propriété exclusive de I'EPF d’Alsace. C'est a l'issue de la convention de portage foncier que le bien
sera rétrocédé en pleine propriété a la collectivité qui s'engage a le racheter avant son affectation a
son usage définitif et ce dans les conditions prévues dans ladite convention de portage et dans le
réglement intérieur de 'EPF d’Alsace.

Ceci exposé, il est passé a la convention de mise a disposition pour usage ou
occupation,

ARTICLE 1 : OBJET - DESIGNATION
La présente convention a pour objet de définir les conditions de mise a disposition pour usage ou
occupation au profit de la collectivité, du bien ci-dessous désigné appartenant a I’EPF d’Alsace.

DESIGNATION

A VILLAGE-NEUF, (68128), 14 rue de Saint-Louis
Description du bien :

Une maison d’habitation sur son terrain d’assiette

Figurant au cadastre :

Section N° Lieudit - Adresse Nature | Zonage h SUriace
a a ca
15 254 14 rue de Saint Louis Bati UB 00 06 55
15 255 14 rue de Saint Louis Sol UB 00 03 27
Superficie totale 9,82 ares

ARTICLE 2 : CONDITIONS GENERALES

Prise de possession et jouissance gratuite
L'EPF d’Alsace autorise la collectivité 4 prendre possession du bien objet des présentes, mis a sa

disposition gratuitement et immédiatement pendant la durée de la présente convention.
Autorisations diverses

La collectivité est autorisée sous son contrdle et sa responsabilité :
- i faire usage du bien directement ou par des tiers (occupation, mise a disposition dans
le respect de article L. 221-2 du Code de I'urbanisme) ;
- a procéder a toutes recherches et études nécessaires a la réalisation de son projet
d’aménagement définitif, notamment légales et réglementaires pouvant affecter la
destination du bien (charges, servitudes, pollutions, protection par les Batiments de France,

recherches archéologiques et géotechniques...) ;
- a déposer toute autorisation droit du sol (déclaration préalable, permis de démolir,
d’aménager ou de construire) et/ou 2 instruire toute procédure légale et réglementaire.

Obligations diverses

La collectivité s’engage :

_ i assurer a ses frais la mise en sécurité, le gardiennage et I'entretien du bien ;

- a ne pas réaliser de travaux sur le bien ; si des travaux s’avéraient nécessaires
(rénovation, réhabilitation, démolition), une convention de mise a disposition du bien
pour travaux pourrait alors étre conclue avec 'EPF d’Alsace ;

— 4, seulement en cas d’extréme urgence ou de péril imminent, procéder aux mesures
conservatoires indispensables en vue de faire cesser I'urgence et/ou le péril (en pareil
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cas, la collectivité en avisera immédiatement I’'EPF d’Alsace).

ARTICLE 3 : GESTION DU BIEN

La collectivité est autorisée A mettre a disposition le bien au profit d’un tiers, sous la forme d’une
convention d’occupation précaire dont elle aura exclusivement la gestion. La collectivité aura la
charge exclusive et sous sa seule responsabilité de faire signer tous documents associés (état des
lieux, convention d’occupation précaire...). Dans ce cas, la collectivité encaissera directement les

indemnités d’occupation éventuellement dues.

1l est expressément interdit 4 la collectivité de conclure des contrats ouvrant, pour T'occupant, a un
quelconque droit de préemption. La collectivité n’est pas autorisée a conclure des baux sauf accord
préalable et exprés de 'EPF d’Alsace.

L’EPF d’Alsace pourra, si la collectivité le souhaite, apporter son aide pour la rédaction d’une
convention d’occupation précaire.

Ces attributions seront exercées par la collectivité dans les cadres légaux et réglementaires
auxquels sont soumises les collectivités territoriales.

La collectivité s’engage au respect des obligations légales et réglementaires en matiére de
changement de destination du bien, d’accueil du public et lors de manifestations publiques dans
les lieux mis a disposition (agrément de salles, commission de sécurité, présence d’extincteurs ou
bornes incendie...) et en informera préalablement le propriétaire.

ARTICLE 4 : FRAIS

Les frais induits par I'ensemble de la gestion définie ci-dessus, seront entierement pris en charge
par la collectivite.

Les dépenses et recettes éventuelles de I'exercice en cours et des précédents, ou pouvant étre mises
légalement a la charge du propriétaire pendant la durée du portage, restent soumises a apurement
entre la collectivité et 'EPF d’Alsace, par le biais du bilan annuel de gestion établi par ce dernier.

ARTICLE 5 : ASSURANCES

L’EPF d’Alsace souscrit pendant toute la durée de portage du bien une assurance en tant que
propriétaire non occupant, limitée a la responsabilité civile si le bien est voué a la démolition ou &
une garantie « dommages aux biens » si des travaux de réhabilitation sont prévus.

Pendant toute la durée de la présente convention, la collectivité veillera dans le cadre de la gestion
du bien, notamment en tant que gardien et usager des lieux, a se garantir par contrat d'assurance
au titre de I'ensemble des risques susceptibles de naitre de son occupation, y compris contre les
recours des voisins ou des tiers et sa propre responsabilité civile.

Elle veillera sous son controle et sa responsabilité, & ce que les tiers autorisés par elle, soient
garantis par contrat d’assurance, notamment au titre de 'usage du bien, y compris :
- i solliciter annuellement auprés des sous-occupants, une attestation d’assurance couvrant

leur responsabilité civile et les risques « locatifs » ;
- les risques encourus par les personnes accueillies dans les lieux ;
et d’une maniére générale contre tout risque pouvant résulter de la mise a disposition.

ARTICLE 6 : RESPONSABILITES - GARANTIE DE LA COLLECTIVITE

Pendant toute la durée de la présente convention, la collectivité s'engage & prévenir immédiatement
’EPF d’Alsace de toutes dégradations, de tous incidents ou accidents survenus du fait des travaux

exécutés.
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La collectivité s’engage a informer préalablement le propriétaire de toute occupation
par elle-méme ou par un tiers, a tiire gratuit ou onéreux.

ARTICLE 7 : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

L’EPF d’Alsace rappelle i la collectivité qu’il existe des réglementations spécifiques en matiére de:
- risques dus & I'amiante, notamment pour la protection des occupants, I'emploi et la protection des
travailleurs contre les risques d'inhalation de poussiéres d'amiante, de recherche de tous matériaux
contenant de I'amiante lors de I'exécution de travaux et a I'issue ;

- risques inhérents 2 la présence de revétements contenant du plomb, notamment dégradé, pour la
protection des personnes occupantes et des professionnels en charge des travaux ;

- habilitation des entreprises a effectuer les travaux relatifs a 'amiante et au plomb ;

- protection de l'environnement, en ce qui concerne les informations a fournir sur les déchets
générateurs de nuisance, leur récupération et leur élimination ou stockage.

Préalablement & 'acquisition du bien objet des présentes, le vendeur a fait établir un dossier de
diagnostic technique par la société Diag 3f SAS, 43 rue de Village-Neuf 68300 Saint-Louis.
La collectivité déclare avoir eu connaissance des conclusions de ces diagnostics préalablement a ce
jour.

La collectivité s’oblige & communiquer préalablement ces diagnostics et leurs conclusions a tous les
occupants éventuels ainsi que le personnel municipal concerné et de maniére générale, toute
personne autorisée par elle & pénétrer dans ledit bien.

La collectivité déclare dispenser le propriétaire des obligations d'information résultant de
Papplication de Particle L.125-5 du Code de I'environnement, portant sur les risques naturels
prévisibles et les risques technologiques auxquels la collectivité est exposée sur tout ou partie de
son territoire, ces informations étant connues et disponibles en mairie. Le propriétaire déclare aux
présentes, n’avoir per¢u aucune indemnité en réparation d'un dommage résultant d’un état de
catastrophe naturelle ou technologique pour le bien mis & disposition.

ARTICLE 8 : DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention prendra effet & compter du jour ou 'EPF d’Alsace sera effectivement devenu
propriétaire du bien pour une durée de cinq (5) ans, soit pour une durée égale a la durée de
convention de portage foncier ci-dessus visée au paragraphe « EXPOSE ». Si la durée de la

convention de portage foncier est prorogée, cette prorogation vaudra également prorogation de la
présente convention pour la méme durée.

Si 'EPF d’Alsace ne devient pas propriétaire pour quelque raison que ce soit, la présente convention
n’aura aucun effet et sera sans objet.

Fait 4 STRASBOURG en deux exemplaires originaux, le

Monsieur Benoit GAUGLER Madame Isabelle TRENDEL,

Directeur de I'EPF d’Alsace Maire de Village-Neuf
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’ I Alsace®
CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
VILLAGE-NEUF — 14 rue de Saint-Louis
CJ349AD
ENTRE:

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ALSACE (EPF d’Alsace), établissement
public & caractére industriel et commercial, dont le siége est 4 STRASBOURG (67000), 3 rue
Gustave Adolphe Hirn, identifié¢ au SIREN sous le numéro 507 679 033 ;

Représenté par Monsieur Benoit GAUGLER, Directeur, nommé auxdites fonctions par une
délibération du Conseil d’administration du 17 décembre 2014, ayant tous pouvoirs a I'effet des
présentes conformément a I'article L. 324-6 du Code de I'urbanisme.

Désigné ci-aprés par « LEPF D’ALSACE »
ET:

La Commune de VILLAGE-NEUF (68128), ayant son siége & VILLAGE-NEUF en la
Mairie située 81 rue du Général De Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 216 803

494 00014 ;

Représentée par Madame Isabelle TRENDEL, Maire de la Commune de VILLAGE-NEUF
(68128), spécialement autorisée a l'effet des présentes en vertu d’une délibération du Conseil
municipal en date du 29 janvier 2026 (annexe 1).

Désignée ci-aprés par « LA COLLECTIVITE »

EXPOSE

I - Adhésion

La Commune de VILAGE-NEUF, membre de la Communauté d’Agglomération de Saint-Louis,
adhérente a 'EPF d’Alsace depuis le 30/12/2019.

II - Demande d’intervention

Par déclaration d’intention d’aliéner en date du 7 novembre 2025, recue en mairie de Village-
Neuf le 7 novembre 2025 (annexe 2), Maitre FRISCH Christophe, notaire a Huningue, a
informé la Commune de la vente du bien situé a Village-Neuf, figurant au cadastre section 15
numéros 254 et 255 au prix de deux-cent-cinquante-mille euros (250 000,00 €).

Aux termes d’un courrier en date du 20 novembre 2025, Madame Isabelle TRENDEL a sollicité

Pintervention de 'EPF d’Alsace pour acquérir et porter le bien ci-dessous désigné dans le but
de réaliser un projet de logements locatifs sociaux.

I1I — Avis du Domaine - Préemption
L’acquisition sera réalisée par exercice du droit de préemption urbain par I’EPF d’Alsace au
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prix de deux-cent-cinquante-mille euros (250 000,00 €), dans le respect du cadre donné par
’évaluation vénale de France Domaine, sous avis n°2025-68349-84249 du 9 décembre 2025
(annexe 3).

IV — Délibération du Conseil Choisissez un élément.

Le Conseil municipal a accepté les termes de la présente convention par une délibération en
date du 29 janvier 2026.

Ceci exposé, il est passé a la convention de portage,

ARTICLE 1 : OBJET

La présente convention a pour objet de définir les conditions de portage foncier entre les
parties du bien ci-dessous désigné :

1.1. Désignation du bien

A VILLAGE-NEUF, (68128), 14 rue de Saint-Louis

Description du bien :

Une maison d’habitation sur son terrain d’assiette

Figurant au cadastre :

Section N° Lieudit - Adresse Nature | Zonage h Surface
a a ca
15 254 14 rue de Saint Louis | Bati UB 00 06 55
15 255 14 rue de Saint Louis Sol | UB 00 03 27
| l |
Superficie totale 9,82 ares

Tel que cet immeuble s’étend, se poursuit et se comporte avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve.

1.2. Occupation du bien
Le bien sera libre de toute occupation lors de I'acquisition du bien.

ARTICLE 2 : MODALITES DE GESTION ET DE CESSION

Conformément au Réglement Intérieur de 'EPF d’Alsace, validé par délibération du Conseil
d’administration, les modalités d’intervention de I'EPF d’Alsace pour le portage de cette
opération sont définies comme suit :

2.1. Pendant la période de portage

2.1.1. Obligations a la charge de ’EPF d’Alsace

_ L’EPF d’Alsace assume ses responsabilités de propriétaire du bien acquis pour le compte
de la collectivité ;

— I’EPF d’Alsace s’engage 4 assurer le bien en tant que propriétaire non-occupant pendant
toute la période de portage.

2.1.2. Obligations i la charge de la collectivité
La collectivité s’engage & ne pas faire usage du bien sans y avoir été autorisée au préalable par
I’EPF d’Alsace.

La collectivité s’engage a ne pas autoriser I'occupation du bien a titre onéreux ou gratuit, sans
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l'accord préalable de I'EPF d’Alsace. En cas d’occupation 2 titre onéreux pendant la durée de
portage, des indemnités d’occupation pourront étre percues par la collectivité ou par I'EPF
d’Alsace. Dans cette derniére hypothése, celui-ci les intégrera dans le bilan de gestion annuel.

La collectivité s’engage a n’entreprendre aucun aménagement ou travaux sans y avoir été
autorisée au préalable par 'EPF d’Alsace.

Une convention de mise a disposition du bien pourra étre signée entre 'EPF d’Alsace et la
collectivité une fois I'acquisition réalisée par 'EPF d’Alsace.

2.2.A la fin du portage
L’EPF d’Alsace n’ayant pas vocation & &tre aménageur, la vente du bien interviendra avant la

phase opérationnelle du projet mentionné au paragraphe II de I'« EXPOSE ».

La collectivité s’engage a racheter ou a faire racheter par un organisme désigné par ses soins,
4 ’EPF d’Alsace, sans condition, au plus tard 4 la fin de la période de portage, le bien objet des
présentes.

ARTICLE 3 : MODALITES FINANCIERES

La collectivité s'engage a faire face aux entiéres conséquences financiéres entrainées par
I'intervention de I'EPF d’Alsace.

3.1. Définition des postes

Postes constitutifs de la valeur du stock foncier et du prix de rétrocession

_  Le prix principal d’acquisition du bien est celui figurant dans l'acte d’acquisition ; ce
prix ne pourra en aucun cas étre revu 4 la hausse ou a la baisse lors du calcul du prix de
rétrocession et ce quelle que soit la raison du changement de valeur.

—  Les frais d’acquisition sont composés notamment des frais d’établissement de l'acte
notarié, des indemnités d’éviction ou de remploi, des frais éventuels d’expert, de géométre
et/ou d’intermédiaires (agence immobiliére...).

— Les études et diagnostics réalisés pendant le portage et sous maitrise d’ouvrage de
I’EPF.

— Les coiits du proto-aménagement réalisés en Maitrise d’'Ouvrage directe par I’EPF
d’Alsace, sans que cette liste ne soit exhaustive, sont composés :

o Des travaux proprement dits : défrichage initial, dévoiements et consignations des
réseaux, désamiantage, déplombage, dépollution, démolition, déconstruction,
évacuation et désencombrement des déchets ;

o Des services et prestations intellectuelles nécessaires a la réalisation desdits
travaux, et sans que cela ne soit exhaustif : Assistance a Maitrise d’Ouvrage (AMO),
expertises techniques, financiéres ou juridiques, géomeétre, maitrise d’ceuvre,
indemnités de concours ou de toutes procédures prévues au CCP, frais de publications
légales, pilotage des études et du chantier (OPC), direction de I'exécution des travaux
(DET), coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé (CSPS).

Le prix de rétrocession correspond a la somme de I'ensemble des différents postes constituant
le stock, minoré, le cas échéant, des aides extérieures déductibles et/ou dispositifs
d’intervention proposés par 'EPF Alsace (minoration fonciére, fonds friche...).

Frais facturés annuellement dans le cadre du portage
~  Les frais de portage correspondent a la rémunération de 'EPF d’Alsace pour le portage
foncier du bien. Ils sont calculés au regard de la valeur totale du stock, c’est-a-dire :
- Le prix d’acquisition du bien ;
- Les frais d’acquisition ;
- Les éventuels études et diagnostics ;
- Les éventuels coiits de proto-aménagement.
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S'agissant des dossiers ot une aide extérieure a 'EPF d’Alsace est apportée, le taux de
portage est appliqué sur la part réellement payée par 'EPF.

- Les frais de gestion du bien sont exclusivement liés a la propriété du bien et sont
composés des impdts, taxes et charges (assurances, gardiennage, télésurveillance,
entretien paysager, ...) et plus généralement de toute dépense liée  la bonne gestion du
bien pendant la durée de portage ;

Autres frais éventuellement facturables

- Les frais de procédures, en cas de recours gracieux ou contentieux, avant ou aprés
acquisition sont refacturés aprés déduction des remboursements assurantiels : avocats-
conseils de 'EPF, commissaire de justice (ex huissier), frais irrépétibles de la partie
adverse (honoraires d’avocat, frais de déplacement, de démarches, de voyage et de séjour,
honoraires versés i certains consultants techniques ou experts amiables) et dépens (droits,
taxes, redevances, émoluments...), indemnités de jugements (préjudices financiers,
matériels et/ou moraux).

En cas de portage, les frais de procédures éventuellement constatés sont facturés dans le
cadre des frais de gestion.

3.2. Pendant la période de portage foncier

— La collectivité s’engage 4 rembourser a 'EPF d’Alsace, chaque année, 4 la date anniversaire
de la signature de I'acte de vente, les frais de gestion du bien éventuellement minorés des
recettes de gestion (remboursement des indemnités d’occupation/loyers, d’assurances, de
dégrévement de taxe fonciére, d’électricité...).

— La collectivité s’engage a payer & 'EPF d’Alsace, chaque année, 4 la date anniversaire de la
signature du premier acte de vente, les frais de portage, calculés comme suit :
Un taux fixe de 1% HT*, par an, de la valeur du bien en stock**, pour les opérations de
logement aidé et/ou conventionné et sur justification™** ;
* TVA en sus
** La valeur du bien en stock est constituée du prix principal d'acquisition, des frais d'acquisition et des
éventuels coiits du proto-aménagement, tels que définis a l'article 3.1.
**  Un taux initial de 1,5% HT est facturé jusqu'a délivrance et transmission & UEPF de l'agrément sur les
logements réalisés ; 'EPF rembourse alors le trop-per¢u a la collectivité.

La collectivité opte pour un remboursement du capital a terme.

3.3. Alafin du portage foncier
A Poccasion de la cession du bien, la collectivité s’engage 4 rembourser 4 'EPF d’Alsace :

— Le prix de rétrocession du bien déterminé par la valeur d’acquisition initiale, majorée
des frais d’acquisition et des éventuels cofits du proto-aménagement engagés par 'EPF
d’Alsace ; ce prix tient compte des subventions déductibles et des dispositifs d’intervention
attribués par 'EPF d’Alsace ;

— Les frais de gestion, de procédure et les frais de portage restants dus a la date
de cession. Ils seront minorés en cas de perception d’indemnités d’occupation/loyers par
’EPF d’Alsace pour le bien porté et de remboursement anticipé en capital effectué par la
collectivité ou remboursement d’assurances, de dépdt de garantie, d’électricité, ... En cas
d’exercice d’un droit de préemption (Safer, preneur rural...) lors de la rétrocession du bien,
le solde des frais de portage restera di et ceux déja facturés ne seront pas récupérables par
la collectivité.

ARTICLE 4 : DUREE DE LA CONVENTION

La durée du portage est au minimum de deux (2) ans et au maximum de dix (10) ans, sauf
accord express du conseil d’administration et/ou cas particuliers énoncés ci-dessous.

Durées de portage spécifiques :
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e Opérations relevant de ’axe « Environnement » : La durée de portage est déplafonnée
a 15 années, quel que soit la nature d’intervention prévu sur le foncier (Déconstruction
et renaturation ; Préservation ; Valorisation et compensation) et/ou le mode de
paiement retenu par la collectivité (paiement a terme ou par annuités) ;

e Interventions en « Extension urbaine » : La durée de portage est plafonnée a
5 années pour les projets en portage par annuités et a 3 années pour les projets en
portage avec paiement a terme ;

e Opérations d’acquisitions inscrites dans le cadre de baux longs termes (bail
emphytéotique, bail 4 réhabilitation ou bail & construction) : I'EPF d’Alsace, en tant
que bailleur, peut s’engager sur des durées maximales de 20 ans.

La présente convention est conclue pour une durée ferme de CINQ ans.

Ladite convention produira tous ses effets 4 compter du jour de sa signature ; les frais de
portage et de gestion commenceront & courir quant a eux a compter de la signature du premier
acte d’acquisition par 'EPF d’Alsace.

Ses effets prendront fin lorsque le bien concerné par la présente convention aura été cédé par
I’EPF d’Alsace et que les comptes financiers auront été apurés.

Ladite convention pourra exceptionnellement faire I'objet d’une demande unique de
prorogation par la collectivité, sous réserve de I'accord préalable du Conseil d’administration
de ’'EPF d’Alsace et de l'organe délibérant de la collectivité.

Toute prorogation, quelle que soit sa durée, fera Fobjet d'un avenant a la présente convention
et d’un remboursement du capital (prix et frais d’acquisition) par annuités constantes sur la
durée reconduite. Cette prorogation emportera le cas échéant prorogation de I’éventuelle
convention de mise a disposition conclue au profit de la collectivité.

ARTICLE 5 : CESSION ANTICIPEE ET/OU PARTIELLE DU BIEN

Toute demande de cession anticipée du bien devra revétir la forme d’une délibération de
Porgane délibérant de la collectivité et est soumise & I'approbation du conseil d’administration

de 'EPF d’Alsace.
En cas de cession anticipée partielle, la présente convention continuera & produire tous ses
effets pour la partie du bien non cédée par anticipation.

En cas de cession du bien au cours de la premiére année, les frais de portage restent acquis a
I’EPF d’Alsace et seront facturés a la collectivité. En cas de cession anticipée au-dela de la
premiére année de portage, un prorata temporis sera effectué.

ARTICLE 6 : PROMESSE D’ACHAT

6.1 Acceptation de la promesse d’achat
La présente convention vaut promesse unilatérale d’achat par la collectivité, du bien objet des

présentes situé a Village-Neuf figurant au cadastre section 15 numéro 254 et 255.

L’EPF d’Alsace, BENEFICIAIRE accepte la présente promesse d’achat en tant que promesse,
se réservant la faculté d’en demander la réalisation.

6.2 Modalités de levée d’option par PEPF d’Alsace
La levée d’option par 'EPF d’Alsace devra intervenir au plus tard dans un délai de douze (12)

mois 4 compter de la fin de la durée initiale ou prolongée du portage :
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o par exploit d’huissier,
o par LRAR,
o directement par la signature de I'acte de rétrocession au profit de la collectivité,

o oubien par la mise en demeure prévue a I'article 7 de la présente convention.

6.3 Conséquences de la levée d’option par PEPF d’Alsace

La levée d’option dans le délai formera la vente de son seul fait sans rétroactivité. La vente
devra &tre constatée, par acte notarié ou administratif, dans un délai maximum de trois (3)
mois a compter de la levée d’option.

1 est ici précisé que si la résiliation de plein droit prévue & larticle 7 est poursuivie, elle
n’emportera pas résiliation de la présente promesse d’achat et constituera dans ce cas le point
de départ des douze mois pour lever l'option.

11 est entendu entre les PARTIES qu’en raison de l'acceptation par I'EPF d’Alsace,
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le représentant de la collectivité, PROMETTANT, en
tant que simple promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124
du Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre
révoqué que par leur consentement mutuel.

Tl est ici précisé qu’en cas de division du bien et de reventes anticipées par 'EPF d’Alsace, ala
demande et pour le compte de la collectivité, 4 son profit ou au profit de tiers éventuels, la
présente promesse d’achat continuera a produire ses effets pour le surplus restant encore
appartenir a 'EPF d’Alsace.

6.4 Prix de vente (rétrocession)
D’une maniére générale le prix de rétrocession est déterminé ainsi que pour toute rétrocession,
il sera composé du prix d’acquisition payé par 'EPF d’Alsace ainsi que de toutes les dépenses
engagées par lui pour l'acquisition, 'administration et la conservation du bien, a savoir :

e Les frais d’acquisition,

e Les frais d’études et de diagnostics,

e Les coiits de proto-aménagement éventuels.

Les frais de gestion et des frais de portage restants dus a la date de cession seront
facturés a la collectivité en dehors de I’acte de vente.

IIs seront minorés en cas de perception d’indemnités d’occupation/loyers par I'EPF d’Alsace
pour le bien porté et de remboursement anticipé en capital effectué par la collectivité ou
remboursement d’assurances, de dépot de garantie, d’électricité...

Si, en dépit de toutes les diligences et vérifications effectuées par 'EPF d’Alsace préalablement
a lacquisition et au portage, il est découvert pendant la durée du portage une source de
pollution autre que celles déja éventuellement connues, la présente promesse ne sera pas
caduque et le prix d’acquisition ne sera pas minoré en raison de la pollution éventuellement

découverte.

6.5 Sort de la promesse d’achat en cas de résiliation de plein droit

1l est ici précisé que si la résiliation de plein droit prévue a l’article 7 est poursuivie, elle
n’emportera pas résiliation de la présente promesse d’achat et constituera dans ce cas le point
de départ pour lever l'option.

6.6 Résiliation de la promesse d’achat

En raison de lacceptation par V'EPF d’Alsace, BENEFICIAIRE de la promesse faite par le
représentant de la collectivité, PROMETTANT, en tant que promesse d’achat, il s’est formé
entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du Code civil. En conséquence, et
pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre révoqué que par leur consentement

mutuel.
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6.7 Sort de la promesse d’achat en cas de division parcellaire et de pluralité

d’acquéreurs

En cas de division du bien et de reventes anticipées par 'EPF d’Alsace, 4 la demande et pour le
compte de la collectivité, & son profit ou au profit de tiers éventuels, la présente promesse
d’achat continuera & produire ses effets pour le surplus restant encore appartenir a I’'EPF

d’Alsace.

ARTICLE 7 : RESILIATION POUR INEXECUTION

La carence s'entend ici du manquement fautif par 1'une des PARTIES, du fait de sa volonté ou
de sa négligence, a une ou plusieurs de ses obligations aux présentes.

En cas de manquement aux obligations contractuelles, une mise en demeure sera envoyée par
J’'une des parties 4 autre par lettre recommandée avec accusé de réception.

A Pissue d’un délai de deux mois aprés la mise en demeure restée infructueuse, la présente
convention sera résiliée de plein droit. Cette résiliation sera constatée par lettre recommandée
avec accusé de réception. En cas de résiliation, I'EPF d’Alsace pourra exiger I’acquisition
immeédiate par la collectivité des biens portés ou la prise de dispositions de nature & vendre les

biens.

ARTICLE 8 : ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure respective.

ARTICLE 9 : RECAPITULATIF DES ANNEXES

Annexe1: Délibération du Conseil municipal du 29 janvier 2026 ;
Annexe 2: Déclaration d’intention d’aliéner du bien sis 14 rue de Saint-Louis ;
Annexe 3: Evaluation vénale de France Domaines du 09/12/2025 n°2025-68349-84249 ;

Fait ¢ STRASBOURG, en deux exemplaires, le

Monsieur Benoit GAUGLER Madame Isabelle TRENDEL

Directeur de 'EPF d’Alsace Maire de Village-Neuf
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) |"epf

I Alsace®

» ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE BIEN
pour usage ou occupation par la collectivité
VILLAGE-NEUF — 28 rue du Maréchal Foch

CJ349AE

ENTRE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ALSACE (EPF d’Alsace), établissement public a
caractére industriel et commercial, dont le siége est & STRASBOURG (67000), 3 rue Gustave
Adolphe Hirn, identifié au SIREN sous le numéro 507 679 033 ;

Représenté par Monsieur Benoit GAUGLER, Directeur, nommé auxdites fonctions par une
délibération du Conseil d’administration du 17 décembre 2014, ayant tous pouvoirs a I'effet des
présentes conformément a I'article L. 324-6 du Code de P'urbanisme.

Désigné ci-apreés par « LEPF D’ALSACE »

ET:

La Commune de VILLAGE-NEUF (68128), ayant son siége 3 VILLAGE-NEUF en la Mairie
située 81 rue du Général De Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 216 803 494 00014 ;

Représentée par Madame Isabelle TRENDEL, Maire de la Commune de VILLAGE-NEUF (68128),
spécialement autorisée a l'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil municipal en
date du 29 janvier 2026.

Désignée ci-aprés par « LA COLLECTIVITE »

EXPOSE

I — Adhésion
La Commune de VILAGE-NEUF, membre de la Communauté d’Agglomération de Saint-Louis,
adhérente a 'EPF d’Alsace depuis le 30/12/2019.

II — Demande d’intervention

11 est rappelé qu’aux termes d’un courrier en date du 20 novembre 2025, la collectivité a sollicité
lintervention de 'EPF d’Alsace pour acquérir et porter le bien ci-dessous désigné dans le but de
réaliser un projet de construction de commerces et de logements.

III — Signature de la convention de portage initiale

Aprés que la collectivité y a eu été autorisée par une délibération en date du 29 janvier 2026, les
parties ont conclule .......coorereivenennne. une convention de portage foncier pour une durée initiale
de cing (5) ans. Cette durée pouvant étre prorogée exceptionnellement.
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11 est rappelé que pendant toute la durée de la convention de portage, le bien ci-dessous restera la
propriété exclusive de I'EPF d’Alsace. C'est a l'issue de la convention de portage foncier que le bien
sera rétrocédé en pleine propriété a la collectivité qui s'engage a le racheter avant son affectation a
son usage définitif et ce dans les conditions prévues dans ladite convention de portage et dans le
réglement intérieur de I'EPF d’Alsace.

Ceci exposé, il est passé a la convention de mise a disposition pour usage ou
occupation,

ARTICLE 1 : OBJET - DESIGNATION
La présente convention a pour objet de définir les conditions de mise a disposition pour usage ou
occupation au profit de la collectivité, du bien ci-dessous désigné appartenant a I’EPF d’Alsace.

DESIGNATION
A VILLAGE-NEUF, (68128), 28 rue du Maréchal Foch

Description du bien :
Une maison d’habitation et son terrain d’assiette d’une surface de 0,79 are & détacher d’une parcelle
de plus grande contenance figurant au cadastre comme suit :

. .- Surf
Section Ne Lieudit - Adresse Nature | Zonage h uriaee
| a a ca
17 309 VILLAGE NEUF Béti UA 00 01 10
Superficie totale de la parcelle d’origine o1a10ca

ARTICLE 2 : CONDITIONS GENERALES

Prise de possession et jouissance gratuite

L’EPF d’Alsace autorise la collectivité a prendre possession du bien objet des présentes, mis a sa
disposition gratuitement et immédiatement pendant la durée de la présente convention.

Autorisations diverses

La collectivité est autorisée sous son contrdle et sa responsabilité :
- a faire usage du bien directement ou par des tiers (occupation, mise a disposition dans
le respect de l’article L. 221-2 du Code de I'urbanisme) ;
- a procéder a toutes recherches et études nécessaires a la réalisation de son projet
d’aménagement définitif, notamment légales et réglementaires pouvant affecter la
destination du bien (charges, servitudes, pollutions, protection par les Batiments de France,

recherches archéologiques et géotechniques...) ;
- a déposer toute autorisation droit du sol (déclaration préalable, permis de démolir,
d’aménager ou de construire) et/ou a instruire toute procédure 1égale et réglementaire.

Obligations diverses

La collectivité s’engage :

_  a assurer a ses frais la mise en sécurité, le gardiennage et 'entretien du bien ;

— 2 ne pas réaliser de travaux sur le bien ; si des travaux s’avéraient nécessaires
(rénovation, réhabilitation, démolition), une convention de mise a disposition du bien
pour travaux pourrait alors étre conclue avec 'EPF d’Alsace ;

— 3, seulement en cas d’extréme urgence ou de péril inminent, procéder aux mesures
conservatoires indispensables en vue de faire cesser I'urgence et/ou le péril (en pareil
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cas, la collectivité en avisera immédiatement 'EPF d’Alsace).

ARTICLE 3 : GESTION DU BIEN

La collectivité est autorisée & mettre a disposition le bien au profit d’un tiers, sous la forme d’une
convention d’occupation précaire dont elle aura exclusivement la gestion. La collectivité aura la
charge exclusive et sous sa seule responsabilité de faire signer tous documents associés (état des
lieux, convention d’occupation précaire...). Dans ce cas, la collectivite encaissera directement les
indemnités d’occupation éventuellement dues.

1l est expressément interdit a la collectivité de conclure des contrats ouvrant, pour loccupant, & un
quelconque droit de préemption. La collectivité n’est pas autorisée a conclure des baux sauf accord

préalable et exprés de 'EPF d’Alsace.

L’EPF d’Alsace pourra, si la collectivité le souhaite, apporter son aide pour la rédaction d’'une
convention d’occupation précaire.

Ces attributions seront exercées par la collectivité dans les cadres légaux et réglementaires
auxquels sont soumises les collectivités territoriales.

La collectivité s’engage au respect des obligations légales et réglementaires en matiére de
changement de destination du bien, d’accueil du public et lors de manifestations publiques dans
les lieux mis a disposition (agrément de salles, commission de sécurité, présence d’extincteurs ou
bornes incendie...) et en informera préalablement le propriétaire.

ARTICLE 4 : FRAIS

Les frais induits par 'ensemble de la gestion définie ci-dessus, seront entiérement pris en charge
par la collectivité.

Les dépenses et recettes éventuelles de 'exercice en cours et des précédents, ou pouvant étre mises
légalement a la charge du propriétaire pendant la durée du portage, restent soumises a apurement
entre la collectivité et 'EPF d’Alsace, par le biais du bilan annuel de gestion établi par ce dernier.

ARTICLE 5 : ASSURANCES

L’EPF d’Alsace souscrit pendant toute la durée de portage du bien une assurance en tant que
propriétaire non occupant, limitée  la responsabilité civile si le bien est voué a la démolition ou a
une garantie « dommages aux biens » si des travaux de réhabilitation sont prévus.

Pendant toute la durée de la présente convention, la collectivité veillera dans le cadre de la gestion
du bien, notamment en tant que gardien et usager des lieux, 4 se garantir par contrat d'assurance
au titre de I'ensemble des risques susceptibles de naitre de son occupation, y compris contre les
recours des voisins ou des tiers et sa propre responsabilité civile.

Elle veillera sous son controle et sa responsabilité, & ce que les tiers autorisés par elle, soient
garantis par contrat d’assurance, notamment au titre de I'usage du bien, y compris :
- a solliciter annuellement auprés des sous-occupants, une attestation d’assurance couvrant
leur responsabilité civile et les risques « locatifs » ;
- les risques encourus par les personnes accueillies dans les lieux ;
et d’'une maniére générale contre tout risque pouvant résulter de la mise a disposition.

ARTICLE 6 : RESPONSABILITES - GARANTIE DE LA COLLECTIVITE
Pendant toute la durée de la présente convention, la collectivité s'engage 4 prévenir immédiatement

PEPF d’Alsace de toutes dégradations, de tous incidents ou accidents survenus du fait des travaux
exécutés.
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La collectivité s’engage a informer préalablement le propriétaire de toute occupation
par elle-méme ou par un tiers, a titre gratuit ou onéreux.

ARTICLE 7 : DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

L’EPF d’Alsace rappelle 2 la collectivité qu’il existe des réglementations spécifiques en matiére de :

- risques dus & 'amiante, notamment pour la protection des occupants, l'emploi et la protection des
travailleurs contre les risques d'inhalation de poussiéres d'amiante, de recherche de tous matériaux
contenant de I'amiante lors de I'exécution de travaux et a I'issue ;

- risques inhérents 4 la présence de revétements contenant du plomb, notamment dégradé, pour la
protection des personnes occupantes et des professionnels en charge des travaux ;

- habilitation des entreprises a effectuer les travaux relatifs a 'amiante et au plomb ;

- protection de l'environnement, en ce qui concerne les informations a fournir sur les déchets
générateurs de nuisance, leur récupération et leur élimination ou stockage.

Préalablement a Pacquisition du bien objet des présentes, le vendeur a fait établir un dossier de
diagnostic technique par la société Imédiags, 11 rue des Aulnes 68580 Seppois-le-Haut. La
collectivité déclare avoir eu connaissance des conclusions de ces diagnostics préalablement a ce jour.

La collectivité s’oblige & communiquer préalablement ces diagnostics et leurs conclusions a tous les
occupants éventuels ainsi que le personnel municipal concerné et de maniére générale, toute
personne autorisée par elle a pénétrer dans ledit bien.

La collectivit¢é déclare dispenser le propriétaire des obligations d’information résultant de
Iapplication de l'article L.125-5 du Code de I'environnement, portant sur les risques naturels
prévisibles et les risques technologiques auxquels la collectivité est exposée sur tout ou partie de
son territoire, ces informations étant connues et disponibles en mairie. Le propriétaire déclare aux
présentes, n’avoir percu aucune indemnité en réparation d’un dommage résultant d’un état de
catastrophe naturelle ou technologique pour le bien mis a disposition.

ARTICLE 8 : DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention prendra effet & compter du jour ot 'EPF d’Alsace sera effectivement devenu
propriétaire du bien pour une durée de cinq ans (5 ans), soit pour une durée égale a la durée de
convention de portage foncier ci-dessus visée au paragraphe « EXPOSE ». Si la durée de la
convention de portage foncier est prorogée, cette prorogation vaudra également prorogation de la
présente convention pour la méme durée.

Si PEPF d’Alsace ne devient pas propriétaire pour quelque raison que ce soit, la présente convention
n’aura aucun effet et sera sans objet.

Fait 4 STRASBOURG en deux exemplaires originaux, le

Monsieur Benoit GAUGLER Madame Isabelle TRENDEL,

Directeur de 'EPF d’Alsace Maire de Village-Neuf
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» ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER

1

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
VILLAGE-NEUF - 28 rue du Maréchal Foch
CJ349AE

ENTRE:

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ALSACE (EPF d’Alsace), établissement
public & caractére industriel et commercial, dont le siége est a STRASBOURG (67000), 3 rue
Gustave Adolphe Hirn, identifié au SIREN sous le numéro 507 679 033 ;

Représenté par Monsieur Benoit GAUGLER, Directeur, nommé auxdites fonctions par une
délibération du Conseil d’administration du 17 décembre 2014, ayant tous pouvoirs 4 'effet des
présentes conformément a Particle L. 324-6 du Code de Turbanisme.

Désigné ci-aprés par « LEPF D'’ALSACE »
ET:
La Commune de VILLAGE-NEUF (68128), ayant son siége 3 VILLAGE-NEUF en la
Mairie située 81 rue du Général De Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 216 803
494 00014 ;

Représentée par Madame Isabelle TRENDEL, Maire de la Commune de VILLAGE-NEUF
(68128), spécialement autorisée a l'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil
municipal en date du 29 janvier 2026 (annexe 1).

Désignée ci-aprés par « LA COLLECTIVITE »

EXPOSE

I — Adhésion

La Commune de VILAGE-NEUF, membre de la Communauté d’Agglomération de Saint-Louis,
adhérente a 'EPF d’Alsace depuis le 30/12/2019.

II — Demande d’intervention

Par déclaration d’intention d’aliéner en date du 5 novembre 2025, recue en mairie de Village-
Neuf (annexe 2) le 13 novembre 2025, Maitre Théodore LEPELLETIER, notaire a Saint-
Louis, a informé la Commune de la vente du bien situé a Village-Neuf, consistant en une
maison et son terrain d’assiette d’'une surface de 0,79 are a détacher d’une parcelle de plus
grande contenance figurant au cadastre section 17 numéro 309 au prix de cent-treize mille
euros (113 000,00 €).

Aux termes d’un courrier en date du 20 novembre 2025, Madame Isabelle TRENDEL a sollicité
Tintervention de I'EPF d’Alsace pour acquérir et porter le bien ci-dessous désigné dans le but
de réaliser un projet de construction de commerces et de logements.

III — Avis du Domaine
L’acquisition sera réalisée par exercice du droit de préemption urbain par I'EPF d’Alsace au
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prix de cent treize mille euros (113.000,00 €), avec une commission d’agence a charge du
vendeur d’un montant huit mille euros (8 000,00 €), dans le respect du cadre donné par
I’évaluation vénale de France Domaine, sous avis n°2025-68349-84404 du 9 décembre 2025

(annexe 3).

IV — Délibération du Conseil Choisissez un élément.
Le Conseil municipal a accepté les termes de la présente convention par une délibération en
date du 29 janvier 2026.

Ceci exposé, il est passé a la convention de portage,

ARTICLE 1 : OBJET

La présente convention a pour objet de définir les conditions de portage foncier entre les
parties du bien ci-dessous désigné :

1.1. Désignation du bien
A VILLAGE-NEUF, (68128), 28 rue du Maréchal Foch

Description du bien :
Une maison d’habitation et son terrain d’assiette d’une surface de 0,79 are a détacher d’une

parcelle de plus grande contenance figurant au cadastre comme suit :

Figurant au cadastre :

. . Surf:
Section N° Lieudit - Adresse Nature | Zonage h urrace
a a ca
17 309 LRLL %‘;g{arec}lal Bati UA 00 o1 10
Superficie totale o1a 10ca

Tel que cet immeuble s’étend, se poursuit et se comporte avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et
facultés quelconques, sans exception ni réserve.

1.2. Occupation du bien
Le bien est loué & usage d’habitation au profit de Monsieur Eugeniu SIRBU.

ARTICLE 2 : MODALITES DE GESTION ET DE CESSION

Conformément au Réglement Intérieur de 'EPF d’Alsace, validé par délibération du Conseil
d’administration, les modalités d’intervention de 'EPF d’Alsace pour le portage de cette
opération sont définies comme suit :

2.1. Pendant la période de portage
2.1.1. Obligations a la charge de ’EPF d’Alsace
_  L’EPF d’Alsace assume ses responsabilités de propriétaire du bien acquis pour le compte

de la collectivité ;
— L’EPF d’Alsace s’engage a assurer le bien en tant que propriétaire non-occupant pendant

toute la période de portage.
2.1.2. Obligations a la charge de la collectivité

La collectivité s’engage a ne pas faire usage du bien sans y avoir ét€ autorisée au préalable par
IEPF d’Alsace.
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La collectivité s’engage a ne pas autoriser ’occupation du bien a titre onéreux ou gratuit, sans
Iaccord préalable de 'EPF d’Alsace. En cas d’occupation a titre onéreux pendant la durée de
portage, des indemnités d’occupation pourront étre percues par la collectivité ou par 'EPF
d’Alsace. Dans cette derniére hypothése, celui-ci les intégrera dans le bilan de gestion annuel.

La collectivité s’engage a n’entreprendre aucun aménagement ou travaux sans y avoir été
autorisée au préalable par 'EPF d’Alsace.

Une convention de mise a disposition du bien pourra étre signée entre 'EPF d’Alsace et la
collectivité une fois 'acquisition réalisée par 'EPF d’Alsace.

2.2.A la fin du portage
I’EPF d’Alsace n’ayant pas vocation & étre aménageur, la vente du bien interviendra avant la

phase opérationnelle du projet mentionné au paragraphe II de '« EXPOSE ».

La collectivité s’engage 4 racheter ou 4 faire racheter par un organisme désigné par ses soins,
A 'EPF d’Alsace, sans condition, au plus tard 4 la fin de la période de portage, le bien objet des

présentes.

ARTICLE 3 : MODALITES FINANCIERES

La collectivité s'engage A faire face aux entiéres conséquences financiéres entrainées par
lintervention de 'EPF d’Alsace.

3.1. Définition des postes

Postes constitutifs de la valeur du stock foncier et du prix de rétrocession

—  Le prix principal d’acquisition du bien est celui figurant dans I'acte d’acquisition ; ce
prix ne pourra en aucun cas étre revu a la hausse ou a la baisse lors du calcul du prix de
rétrocession et ce quelle que soit la raison du changement de valeur.

- Les frais d’acquisition sont composés notamment des frais d’établissement de l'acte
notarié, des indemnités d’éviction ou de remploi, des frais éventuels d’expert, de géomeétre
et/ou d’'intermédiaires (agence immobiliére...).

—  Les études et diagnostics réalisés pendant le portage et sous maitrise d’ouvrage de
I’EPF.

— Les coits du proto-aménagement réalisés en Maitrise d’Ouvrage directe par I’EPF
d’Alsace, sans que cette liste ne soit exhaustive, sont composés :

o Des travaux proprement dits : défrichage initial, dévoiements et consignations des
réseaux, désamiantage, déplombage, dépollution, démolition, déconstruction,
évacuation et désencombrement des déchets ;

o Des services et prestations intellectuelles nécessaires a la réalisation desdits
travaux, et sans que cela ne soit exhaustif : Assistance & Maitrise d’'Ouvrage (AMO),
expertises techniques, financiéres ou juridiques, géométre, maitrise d’ceuvre,
indemnités de concours ou de toutes procédures prévues au CCP, frais de publications
légales, pilotage des études et du chantier (OPC), direction de 1’exécution des travaux
(DET), coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé (CSPS).

Le prix de rétrocession correspond a la somme de 'ensemble des différents postes constituant
le stock, minoré, le cas échéant, des aides extérieures déductibles et/ou dispositifs
d’intervention proposés par 'EPF Alsace (minoration fonciére, fonds friche...).

Frais facturés annuellement dans le cadre du portage
- Les frais de portage correspondent a la rémunération de ’'EPF d’Alsace pour le portage
foncier du bien. Ils sont calculés au regard de la valeur totale du stock, c’est-a-dire :
- Le prix d’acquisition du bien ;
- Les frais d’acquisition ;
- Les éventuels études et diagnostics ;
- Les éventuels coiits de proto-aménagement.

Convention de portage foncier EPF d’Alsace — Commune 3/7



Sagissant des dossiers o une aide extérieure a 'EPF d’Alsace est apportée, le taux de
portage est appliqué sur la part réellement payée par I'EPF.

—  Les frais de gestion du bien sont exclusivement liés & la propriété du bien et sont
composés des impéts, taxes et charges (assurances, gardiennage, télésurveillance,
entretien paysager, ...) et plus généralement de toute dépense liée & la bonne gestion du
bien pendant la durée de portage ;

Autres frais éventuellement facturables

—  Les frais de procédures, en cas de recours gracieux ou contentieux, avant ou aprés
acquisition sont refacturés aprés déduction des remboursements assurantiels : avocats-
conseils de 'EPF, commissaire de justice (ex huissier), frais irrépétibles de la partie
adverse (honoraires d’avocat, frais de déplacement, de démarches, de voyage et de séjour,
honoraires versés a certains consultants techniques ou experts amiables) et dépens (droits,
taxes, redevances, émoluments...), indemnités de jugements (préjudices financiers,
matériels et/ou moraux).

En cas de portage, les frais de procédures éventuellement constatés sont facturés dansle
cadre des frais de gestion.

3.2. Pendant la période de portage foncier

— La collectivité s'engage a rembourser a 'EPF d’Alsace, chaque année, & la date anniversaire
de la signature de I’acte de vente, les frais de gestion du bien éventuellement minorés des
recettes de gestion (remboursement des indemnités d’occupation/loyers, d’assurances, de
dégrévement de taxe fonciére, d’électricité...).

— La collectivité s’engage a payer a I'EPF d’Alsace, chaque année, a la date anniversaire dela
signature du premier acte de vente, les frais de portage, calculés comme suit :

Un taux fixe de 1% HT*, par an, de la valeur du bien en stock**, pour les opérations de

logement aidé et/ou conventionné et sur justification*** ;

2
* TVA en sus
il La valeur du bien en stock est constituée du prix principal d’acquisition, des frais d’acquisition et des
éventuels coiits du proto-aménagement, tels que définis a Uarticle 3.1.
®*%  Un tqux initial de 1,5% HT est facturé jusqu'a délivrance et transmission & 'EPF de Uagrément sur les
logements réalisés ; 'EPF rembourse alors le trop-per¢u a la collectivité.

La collectivité opte pour un remboursement du capital a terme.

3.3. Alafin du portage foncier

A Toccasion de la cession du bien, la collectivité s’engage  rembourser a ’'EPF d’Alsace :

— Le prix de rétrocession du bien déterminé par la valeur d’acquisition initiale, majorée
des frais d’acquisition et des éventuels coiits du proto-aménagement engagés par I’EPF
d’Alsace ; ce prix tient compte des subventions déductibles et des dispositifs d’intervention
attribués par 'EPF d’Alsace ;

— Les frais de gestion, de procédure et les frais de portage restants dus a la date
de cession. Ils seront minorés en cas de perception d’indemnités d’occupation/loyers par
PEPF d’Alsace pour le bien porté et de remboursement anticipé en capital effectué par la
collectivité ou remboursement d’assurances, de dépot de garantie, d’électricité, ... En cas
d’exercice d’un droit de préemption (Safer, preneur rural...) lors de la rétrocession du bien,
le solde des frais de portage restera dil et ceux déja facturés ne seront pas récupérables par
la collectivité.

ARTICLE 4 : DUREE DE LA CONVENTION

La durée du portage est au minimum de deux (2) ans et au maximum de dix (10) ans, sauf
accord express du conseil d’administration et/ou cas particuliers énoncés ci-dessous.

Durées de portage spécifiques :
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e Opérations relevant de I'axe « Environnement » : La durée de portage est déplafonnée
4 15 années, quel que soit la nature d’intervention prévu sur le foncier
(Déconstruction et renaturation ; Préservation ; Valorisation et compensation) et/ou
le mode de paiement retenu par la collectivité (paiement a terme ou par annuités) ;

e Interventions en « Extension urbaine » : La durée de portage est plafonnée a
5 années pour les projets en portage par annuités et a 3 années pour les projets en
portage avec paiement a terme ;

o Opérations d’acquisitions inscrites dans le cadre de baux longs termes (bail
emphytéotique, bail 4 réhabilitation ou bail 4 construction) : FEPF d’Alsace, en tant
que bailleur, peut s’engager sur des durées maximales de 20 ans.

La présente convention est conclue pour une durée ferme de CINQ ans.

Ladite convention produira tous ses effets & compter du jour de sa signature ; les frais de
portage et de gestion commenceront a courir quant a eux & compter de la signature du premier
acte d’acquisition par 'EPF d’Alsace.

Ses effets prendront fin lorsque le bien concerné par la présente convention aura été cédé par
I’EPF d’Alsace et que les comptes financiers auront été apurés.

Ladite convention pourra exceptionnellement faire l'objet d'une demande unique de
prorogation par la collectivité, sous réserve de I’accord préalable du Conseil d’administration
de I'EPF d’Alsace et de 'organe délibérant de la collectivité.

Toute prorogation, quelle que soit sa durée, fera 'objet d’un avenant a la présente convention
et d’un remboursement du capital (prix et frais d’acquisition) par annuités constantes sur la
durée reconduite. Cette prorogation emportera le cas échéant prorogation de I’éventuelle
convention de mise a disposition conclue au profit de la collectivité.

ARTICLE 5 : CESSION ANTICIPEE ET/OU PARTIELLE DU BIEN

Toute demande de cession anticipée du bien devra revétir la forme d’une délibération de
l'organe délibérant de la collectivité et est soumise & I'approbation du conseil d’administration
de ’'EPF d’Alsace.

En cas de cession anticipée partielle, la présente convention continuera a produire tous ses
effets pour la partie du bien non cédée par anticipation.

En cas de cession du bien au cours de la premiére année, les frais de portage restent acquis a
I'EPF d’Alsace et seront facturés a la collectivité. En cas de cession anticipée au-dela de la
premiére année de portage, un prorata temporis sera effectué.

ARTICLE 6 : PROMESSE D’ACHAT

6.1 Acceptation de la promesse d’achat
La présente convention vaut promesse unilatérale d’achat par la collectivité du bien objet des
présentes a détacher d’une parcelle de plus grande contenance située a Village-Neuf figurant

au cadastre section 17 numéro 309.

L’EPF d’Alsace, BENEFICIAIRE accepte la présente promesse d’achat en tant que promesse,
se réservant la faculté d’en demander la réalisation.

6.2 Modalités de levée d’option par EPF d’Alsace
La levée d’option par ’EPF d’Alsace devra intervenir au plus tard dans un délai de douze (12)
mois & compter de la fin de la durée initiale ou prolongée du portage :

o par exploit d’huissier,

Convention de portage foncier EPF d’Alsace — Commune 5/7



o par LRAR,
o directement par la signature de I'acte de rétrocession au profit de la collectivité,

o oubien par la mise en demeure prévue a I'article 7 de la présente convention.

6.3 Conséquences de la levée d’option par PEPF d’Alsace

La levée d’option dans le délai formera la vente de son seul fait sans rétroactivité. La vente
devra étre constatée, par acte notarié ou administratif, dans un délai maximum de trois (3)
mois a compter de la levée d’option.

Il est ici précisé que si la résiliation de plein droit prévue a I’article 7 est poursuivie, elle
n’emportera pas résiliation de la présente promesse d’achat et constituera dans ce cas le point
de départ des douze mois pour lever 'option.

Il est entendu entre les PARTIES qu'en raison de l'acceptation par I'EPF d’Alsace,
BENFEFICIAIRE de la promesse faite par le représentant de la collectivité, PROMETTANT, en
tant que simple promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124
du Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre
révoqué que par leur consentement mutuel.

Il est ici précisé qu’en cas de division du bien et de reventes anticipees par I’EPF d’Alsace, a la
demande et pour le compte de la collectivité, & son profit ou au profit de tiers éventuels, la
présente promesse d’achat continuera & produire ses effets pour le surplus restant encore
appartenir a 'EPF d’Alsace.

6.4 Prix de vente (rétrocession)
D’une maniére générale le prix de rétrocession est déterminé ainsi que pour toute rétrocession,
il sera composé du prix d’acquisition payé par 'EPF d’Alsace ainsi que de toutes les dépenses
engagées par lui pour l'acquisition, 'administration et la conservation du bien, & savoir :

o Les frais d’acquisition,

o Les frais d’études et de diagnostics,

o Les cofits de proto-aménagement éventuels.

Les frais de gestion et des frais de portage restants dus a la date de cession seront
facturés a la collectivité en dehors de I’acte de vente.

1ls seront minorés en cas de perception d’indemnités d’occupation/loyers par 'EPF d’Alsace
pour le bien porté et de remboursement anticipé en capital effectué par la collectivité ou
remboursement d’assurances, de dép6t de garantie, d’électricité...

Si, en dépit de toutes les diligences et vérifications effectuées par 'EPF d’Alsace préalablement
a l'acquisition et au portage, il est découvert pendant la durée du portage une source de
pollution autre que celles déja éventuellement connues, la présente promesse ne sera pas
cadugque et le prix d’acquisition ne sera pas minoré en raison de la pollution éventuellement
découverte.

6.5 Sort de la promesse d’achat en cas de résiliation de plein droit

1l est ici précisé que si la résiliation de plein droit prévue a I’article 7 est poursuivie, elle
n’emportera pas résiliation de la présente promesse d’achat et constituera dans ce cas le point
de départ pour lever I'option.

6.6 Résiliation de la promesse d’achat

En raison de Pacceptation par 'EPF d’Alsace, BENEFICIAIRE de la promesse faite par le
représentant de la collectivité, PROMETTANT, en tant que promesse d’achat, il s’est formé
entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du Code civil. En conséquence, et
pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre révoqué que par leur consentement

mutuel.
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6.7 Sort de la promesse d’achat en cas de division parcellaire et de pluralité

d’acquéreurs

En cas de division du bien et de reventes anticipées par 'EPF d’Alsace, 4 la demande et pour le
compte de la collectivité, a son profit ou au profit de tiers éventuels, la présente promesse
d’achat continuera a produire ses effets pour le surplus restant encore appartenir a I’EPF

d’Alsace.

ARTICLE 7 : RESILIATION POUR IN EXECUTION

La carence s'entend ici du manquement fautif par 1'une des PARTIES, du fait de sa volonté ou
de sa négligence, 3 une ou plusieurs de ses obligations aux présentes.

En cas de manquement aux obligations contractuelles, une mise en demeure sera envoyée par
l'une des parties a autre par lettre recommandée avec accusé de réception.

A Tissue d’un délai de deux mois aprés la mise en demeure restée infructueuse, la présente
convention sera résili¢e de plein droit. Cette résiliation sera constatée par lettre recommandée
avec accusé de réception. En cas de résiliation, I'EPF d’Alsace pourra exiger 'acquisition
immédiate par la collectivité des biens portés ou la prise de dispositions de nature & vendre les

biens.

ARTICLE 8 : ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure respective.

ARTICLE 9 : RECAPITULATIF DES ANNEXES

Annexe1: Délibération du Conseil municipal du 29 janvier 2026 ;
Annexe 2: ]?éclaration d’intention d’aliéner du bien sis 28 rue du Mal Foch ;
Annexe 3: Evaluation vénale de France Domaines du 09/12/2025 n°2025-68349-84404 ;

Fait @ STRASBOURG, en deux exemplaires, le

Monsieur Benoit GAUGLER Madame Isabelle TRENDEL

Directeur de 'EPF d’Alsace Maire de Village-Neuf
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CONVENTION D’OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
IMPLANTATION D’UNE CONSIGNE AUTOMATISEE

ENTRE :

La Commune de Village-Neuf, ayant pour adresse 81 rue du Général de Gaulle - 68128 Village-Neuf,
immatriculée sous le SIREN 216 803 494, représentée par Mme Isabelle TRENDEL, Maire, dument
habilitée a I'effet des présentes par délibération du Conseil Municipal du 29 janvier 2026.

Ci aprés dénommeée « La Collectivité »

D’une part,

La société Mondial Relay, S.A.S.U, ayant son siége social 1 avenue de I'Horizon, 59650,
VILLENEUVE D’ASCQ, représentée par sa Directrice Réseau Marie BRAVI dument habilitée & l'effet

des présentes.

Ci-aprés dénommée « I'Occupant » ou « Mondial Relay »,

D’autre part,

Ensembles dénommées « les Parties » ou séparément une « Partie »
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PREAMBULE

La Commune a décidé d’autoriser, limplantation d’une ou de plusieurs consigne(s) automatisée(s) de
dépdt et retrait des colis Mondial Relay.

ARTICLE 1 - OBJET

La présente Convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles I'Occupant est autorisé,
sous le régime des occupations du domaine public, & occuper a titre précaire et révocable
I' « Emplacement » défini ci-dessous, pour son activité d’hébergement de Consignes automatisées de

retrait (ci-aprés la Consigne).

Ce droit d'occupation est accordé pour l'implantation de Consignes automatisées de colis a l'adresse :
Rue Marie et Pierre Curie - 68128 Village-Neuf

ARTICLE 2 — DUREE

La présente Convention est conclue pour une durée de cing (5) ans & compter de sa signature. Au
terme de cette période, la Convention est automatiquement renouvelée pour des périodes successives
d'un (1) an, sauf si l'une des Parties informe par lettre recommandée avec accusé de réception l'autre
Partie de son intention de résilier la Convention au moins trois (3) mois avant I'expiration de la période
initiale ou de toute période de renouvellement.

La fixation de cette durée ne fait pas obstacle a ce que I'une ou l'autre des Parties en prononce la
résiliation, dans le respect des conditions de {'article 12.

Au terme de la Convention, I'Occupant sera tenu de quitter et de restituer les lieux dans leur etat
d'origine dans les conditions prévues par l'article 13.

ARTICLE 3 — NATURE DE L’AUTORISATION

La présente Convention est conclue sous le régime des occupations du domaine public non
constitutives de droits reels.

La présente Convention est régie par les seules regles du droit administratif, notamment des
dispositions du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, et ne peut en aucun cas étre
assimilée & un bail commercial.

Elle ne confére a I'Occupant aucun droit de maintien dans les lieux aprés cessation ou retrait pour
quelgque motif que ce soit.

Enfin, 'Occupant est tenu d'occuper Iui-méme et d'utiliser directement en son nom et sans discontinuité
les lieux qui font I'objet de la Convention.
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Sauf autorisation écrite de la Collectivité :

- L'Occupant n'a pas qualité pour autoriser un tiers a occuper la dépendance domaniale dont la

Collectivité autorise l'occupation par la présente Convention ;
- L'Occupant ne peut accorder & des tiers des droits qui excederaient ceux qui lui ont été consentis

par la Collectivité ;
- La Convention n'est ni cessible, ni transmissible, directement ou indirectement, & qui que ce soit.

L'utilisation des lieux par un tiers constitue une inexécution des obligations contractuelles et entraine
une résiliation pour faute prononcée dans les conditions de l'article 12.1.

ARTICLE 4 — OBLIGATIONS DE LA COLLECTIVITE

La Collectivité s’engage & la date d'installation de la Consigne a :

- relayer & Mondial Relay toute demande ou plainte pouvant lui étre transmise de la part des
utilisateurs de la Consigne étant précisé que Mondial Relay reste responsable de |a surveillance
et de I'entretien de la Consigne ;

- garantir 8 Mondial Relay ou ses agents et/ou ses sous-traitants, 'accés aux Consignes ainsi
qu'aux espaces alentours pour étre en mesure de contréler, nettoyer, entretenir et réparer les
Consignes ;

- informer immédiatement Mondial Relay si elle venait & constater un dommage, une dégradation
ou tout autre probléme sur la Consigne ;

- coopérer avec Mondial Relay en cas d’enquéte en lien avec les Consignes,

- informer Mondial Relay dans un délai minimum de quatorze (14) jours avant le début de tous
travaux prévus sur I'Emplacement dés lors qu'ils sont susceptibles d'impacter la sécurité de
Paccés ou le fonctionnement des Consignes;

- maintenir les espaces alentours des Consignes propres et dégagés de tout elément, obstacle
et/ou débris susceptibles d’engendrer des dommages, d'entraver l'accés, la livraison et la
collecte des colis des Consignes ;

- informer immédiatement Mondial Relay de toute interruption d’alimentation en électricité et
prendre immédiatement toute mesure raisonnable afin de rétablir dés que possible
ralimentation en électricité, pour le cas ol 'accés a I'alimentation électrique est assurée par la

Collectivité ;

La Collectivité fera son possible pour retirer tout obstacle ou remédier & toute perturbation dés qu'elle
en aura eu connaissance. Dans le cas ol 'accés a la Consigne serait obstrué pendant plus de trente
(30) jours, les Parties se rapprocheront afin de déterminer les conséquences de cette obstruction sur le
montant de |la redevance fixé a l'article 9.

A défaut d’accord, I'une ou l'autre des Parties pourra décider de mettre fin & la présente convention
d'occupation du domaine public.

La Collectivité ne doit rien faire qui suggérerait ou impliquerait que linstallation et I'exploitation des
Equipements sur 'Emplacement est une initiative co-brandée ou co-promue entre les Parties, sauf

accord contraire des Parties.

La Collectivitt dispose d'une assurance couvrant sa responsabilite civile d'exploitation et
professionnelle. Elle produira & premiére demande de Mondial Relay une attestation de ladite

assurance.
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ARTICLE 5 — EVALUATION TECHNIQUES, MISE A DISPOSITION ET OCCUPATION DES
ESPACES

L'Emplacement mis & disposition par la Collectivité est identifi¢ a l'article 1.

Mondial Relay s'engage a procéder a une évaluation technique de 'Emplacement avant l'installation
des équipements.

La Collectivité s’engage & accorder un accés a Mondial Relay pour permettre de réaliser I'évaluation et
la préparation nécessaire de 'Emplacement d'implantation.

La Collectivité s'assurera que Mondial Relay dispose d'un accés suffisant pour lui permettre d’installer
les Consignes 4 la date d'installation des Consignes convenue entre les Parties.

La date d’installation des Consignes est fixée d'un commun accord entre la Collectivité et Mondial Relay
pour chaque Consigne.

Avant la date d'installation de I'équipement, la Collectivité assurera (uniquement si il s’agit d'une
consigne raccordée électriquement) I'accés a une alimentation électrique adaptée et a proximité de
I'Emplacement des Consignes convenu, et obtiendra tous les documents réglementaires et les
autorisations nécessaires. Tout frais supplémentaire engendré par des travaux préparatoires
additionnels sur 'Emplacement est supporté par Mondial Relay, sauf accord contraire des Parties.

La Collectivité ne fournit pas d'accés internet : I'exploitant doit prévoir une connexion indépendante, par
exemple, de type GSM.

Un procés-verbal d'état des lieux est dressé contradictoirement entre un représentant de la Collectivité
et un représentant de I'Occupant au début et au terme de I'occupation.

L'Occupant est réputé avoir connaissance des lieux, de leurs avantages et inconvénients, pour les avoir
vus et visités. Les biens sont mis a sa disposition dans I'état ou ils se trouvent au jour de ['attribution,

sans aucune garantie.

En conséquence, I'Occupant n'est admis a réclamer aucune réduction des redevances ni indemnité
quelconque, sous prétexte d'erreur, d'omission, défaut de désignation, vice caché, mauvais état du sol,
ou incompatibilité avec 'utilisation prévue.

ARTICLE 6 — CONDITIONS D’OCCUPATIONS

L’emplacement est utilisé par 'Occupant & usage exclusif d’exploitation d’une consigne.
La Consigne devra s'insérer dans I'emplacement identifie a l'article 1.

L'Occupant s'engage & respecter la destination des espaces occupés et ne peut modifier en tout ou en
partie cette destination.

Tout changement & cette destination, qui ne serait pas autorise par la Collectivité, entrainerait la
résiliation de la présente Convention.
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L'Occupant exploite sous sa responsabilité et & ses risques et périls I'emplacement attribué par la
présente Convention, et fait son affaire de ['obtention et du maintien de toutes les éventuelles
autorisations administratives nécessaires a cette exploitation.

L'Occupant est tenu de se conformer aux lois, réglements et consignes en vigueur ainsi qu'aux régles
de l'art propres a son activité.

Toute inobservation diment notifiee & 'Occupant, et non remédiée dans les 30 jours de ladite
notification, pourra justifier la résiliation de la présente Convention pour inobservation par I'Occupant de

I'obligation notifiée.

L'Occupant s'engage a effectuer, & ses frais, toutes les vérifications afférentes aux installations ou
équipements et en tenir une copie & disposition de la Collectivité. Il s’agit notamment de la vérification
du bon fonctionnement des équipements tels que le systéme d'ouverture des casiers mais également
du systéme de vidéosurveillance, ainsi que I'entretien du maintien de I'équipement général en bon état.

Il ne peut réclamer & la Collectivité une indemnité ou une réduction de redevance pour le motif que son
activité subirait une entrave quelconque du fait des lois, réglements visés au présent article.

Tout au long de la durée de la Convention, I'Occupant s'engage a maintenir 'emplacement occupé et
le matériel installé dans un bon état de fonctionnement et de propreté.

ARTICLE 7 — DEPLACEMENT DES CONSIGNES

Si la Collectivité demande, en raison de travaux entrepris dans l'intérét du domaine public occupé et
conformément & sa destination, le déplacement de la Consigne au sein de 'Emplacement, elle informera
Mondial Relay par écrit et ui propose dans la mesure du possible, un nouvel Emplacement. Pour lever
toute ambiguité, le nouvel Emplacement ne doit pas étre moins avantageux que 'emplacement existant.
Aprés approbation du nouvel emplacement, Mondial Relay se chargera du transport vers le nouvel
Emplacement dans les meilleurs délais.

Les frais liés au déplacement de la Consigne seront intégralement pris en charge par Mondial RelaySi
Mondial Relay n‘approuve pas le nouvel Emplacement proposé par la Collectivite, celle-ci propose une
solution alternative & Mondial Relay dans un délai de 3 (trois) semaines.

Si, a la suite de cette proposition alternative, aucun accord sur le déplacement de la Consigne n'a été
trouvé entre les Parties, la présente Convention sera résiliée dans les conditions définies a l'article 12.2
de la présente Convention et Mondial Relay retirera la Consigne de FEmplacement.

La Collectivité procédera & une proratisation annuelle de la redevance d'ores et déja versée en cas de

départ anticipé.

ARTICLE 8 — SUPPORT DE COMMUNICATION

La Collectivité a la possibilité de faire connaitre I'existence des Consignes et d'en favoriser F'utilisation,
par |'apposition d’une enseigne ou d’une vitrophanie signalant la présence de l'équipement sur
FEmplacement.

Mondial Relay est autorisé a fixer, reproduire, exploiter, communiquer et modifier par tout moyen
technique les photographies réalisées dans le cadre de son activité prédéfinie a l'article 1er.
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Ces photographies pourront étre reproduites en partie ou en totalite sur tout support (papier, numérique,
magnétique, tissu, plastique, etc.), et intégrées a tout autre matériel (site web, photographie, dessin,
illustration, peinture, vidéo, animations...).

Les photographies pourront étre exploitées sur le territoire francais, ainsi que sur 'ensemble des
territoires dans lesquels sont présentes les enseignes Mondial Relay et InPost (enseigne du groupe
auquel Mondial Relay appartient) dans tous les domaines (publicite, édition, presse, etc...), directement
par Mondial Relay, ou par toute autre société du groupe InPost et la Collectivité durant la période de
validité de la présente Convention.

Mondial Relay supprimera et fera supprimer par InPost si besoin, ces photographies de tout support,
sans délai, au terme de la dite Convention.

ARTICLE 9 — CONDITIONS FINANCIERES

Article 9.1 - Redevance d'occupation

En contrepartie de l'occupation définie par la présente convention, I'Occupant s'engage a verser a La
commune une redevance annuelle de 850€.

Cette redevance sera payée en début d’année en une fois sur présentation d’'un avis d’échéance

En cas de résiliation de la Convention avant le terme prévu, pour un motif autre que linexécution de
ses clauses et conditions, la partie de la redevance versée par avance et correspondant a la période
restant & courir est restituée a I'Occupant.

Article 9.2 — Modalités de versement

Le montant de la redevance est versé d'avance, annuellement sur la base d'une année calendaire, par
I'Occupant.

Le paiement doit étre effectué a réception du titre de recettes émis par la Collectivité, a l'ordre de
Monsieur le Trésorier payeur général.

Pour la premiére et la derniere échéance, la redevance sera calculée « prorata temporis » & compter
de la date de notification de la présente Convention.

Article 9.3 — Charges

Les dépenses de fonctionnement liées a I'exploitation sont prises en charge par I'Occupant directement
et hors redevance.

ARTICLE 10 — RESPONSABILITE

L'Occupant sera personnellement responsable des conséquences dommageables résultant des
infractions aux clauses de |a présente Convention, de son fait ou de celui de son personnel.

L'Occupant sera responsable tant vis-a-vis de la Collectivité que des tiers, de la gestion de Consignes
et de 'Emplacement mis a disposition.
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L'Occupant répondra des dégradations causées sur 'emplacement mis a disposition pendant le temps
ol il en aura la jouissance, commises tant par lui que par son personnel, ou toute personne intervenant

pour son compte.

La Collectivité n'est nullement responsable des dommages pouvant survenir du fait du fonctionnement
de la Consigne.

La Collectivité ne pourra en aucun cas étre tenue pour responsable des vols ou dégradations survenant
dans la Consigne implantée par 'Occupant.

Aucune des Parties ne pourra voir sa responsabilité engagée par 'autre Partie en raison du retard ou
de I'inexécution de ses obligations dans la mesure ou ce retard ou cette inexécution est cause par une
circonstance qui ne peut étre raisonnablement contrélée par la Partie en cause, et notamment, sans
que cela soit exhaustif : cas de force majeure, inondation, sécheresse, tremblement de terre ou autre
catastrophe naturelle, attaque terroriste, actes de guerre, menace ou préparation de guerre,
effondrement de batiments, incendie, explosion ou accident, toute réglementation ou mesure prise par
un gouvernement ou une autorité publique.

ARTICLE 11 - ASSURANCES

Les risques encourus par I'Occupant du fait de son activité et de I'utilisation de 'Emplacement seront
assurés par lui.

L'Occupant souscrira toutes les polices d'assurances nécessaires, auprés d'une compagnie
notoirement solvable, pour garantir sa responsabilité civile et son matériel. Il devra s'acquitter du
paiement des primes et cotisations et en justifier, pour chaque année couverte par la présente
Convention, par remise a la Collectivité de I'attestation d'assurance.

La responsabilité de 'Occupant sera limitée a I'égard de la Collectivité & un montant maximum de
200 000 Euros.

Les polices d'assurance incluront une clause générale et totale de renonciation a tout recours contre la
Collectivité. En cas de sinistre, la Collectivité et ses assureurs renoncent a tous recours contre
I'Occupant et ses assureurs, pour tous les dommages pouvant survenir a ses biens propres résultant
d'incendie, dégat des eaux, explosions et risques annexes et réciproquement, I'Occupant et ses
assureurs renoncent a tous recours contre la Collectivité et ses assureurs pour tous les sinistres
résultant d’'un mauvais fonctionnement des biens et installations appartenant & la Collectivité.

ARTICLE 12 — RESILIATION

Article 12.1 — Résiliation pour faute de I’Occupant

L'Occupant est tenu des obligations résultant de la présente Convention.

En cas de non respect des présentes obligations, la Collectivité informera 'Occupant par le biais de
I'envoi d'une lettre de recommandée avec accusé de réception valant mise en demeure le devoir de
I'Occupant de se conformer aux obligations contractuelles et restée infructueuse.

L’Occupant disposera d'un délai (1) mois suivant I'envoi de la lettre recommandée avec accusé de
réception valant mise en demeure pour se conformer aux obligations contractuelles et restee

infructueuse.

En cas de non-respect par 'Occupant, aprés expiration de ce délai d'un (1) mois, la Collectivité pourra
atre résiliée de plein droit la présente Convention, sans préjudice de tous autres droits qu’elle pourrait
faire valoir.
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Article 12.2 — Résiliation pour motif d’intérét général

La Collectivité peut résilier la présente Convention & tout moment pour motif d'intérét général.

Pour ce faire, elle en informe I'Occupant par courrier recommandé avec accusé de réception en
respectant un délai de préavis de deux mois.

Cette résiliation entrainera le remboursement des sommes versées par avance pour la période suivant
le retrait de la Consigne et une indemnité couvrant les dépenses exposées pour la réalisation des
équipements et installations expressément autorisés.

En cas de retrait de la Consigne demandé par la Collectivité dans les douze (12) mois suivant la date
d'installation de la ou des Consigne(s), la Collectivité prendra en charge 75% des frais de premiere
installation et de retrait ou de déplacement de la ou des Consigne(s).

Si le retrait de la ou des Consigne(s) est demandé par la Collectivité entre douze (12) et vingt-quatre
(24) mois a compter de la Date d'installation des Consignes, alors le Cours prendra en charge 50% des
frais de premiére installation et de retrait ou de déplacement de I'Equipement.

Si le retrait de la ou des Consigne(s) est demandé par la Collectivité entre vingt-quatre (24) et trente-
six (36) mois & compter de la Date d'installation des Consignes, alors la Collectivité prendra en charge
25% des frais de premiére installation et de retrait ou de déplacement des Consignes.

Si le retrait de la ou des Consigne(s) est demandé par la Collectivité aprés trente-six (36) mois et avant
cing (5) ans a compter de la Date d'installation de I'Equipement, les Consignes seront retirées par

Mondial Relay.

Ces frais de premiére installation et de retrait ou de déplacement feront I'objet de justificatifs présentés
par Mondial Relay et ne pourrons dans tous les cas depasser la somme de 6 000 euros.

Article 12.3 — Résiliation pour convenance de I'Occupant
L'Occupant pourra résilier la présente Convention & tout moment. Pour ce faire, il devra, dans un délai

de préavis de deux mois minimum, avertir préalablement la Collectivité par lettre recommandée avec
demande accusé de réception.

ARTICLE 13 — SORT DES INSTALLATIONS — EVACUATION DES LIEUX

Au terme de I'occupation, pour quelque motif que ce soit, 'Occupant est tenu d'évacuer 'emplacement
mis & disposition, de le restituer entiérement libéré de tous objets mobiliers, a 'exception du coffret
électrique, et de le restituer en 'état ou il se trouvait au moment de Ia prise d'effet de la présente
Convention.

A défaut, la Collectivité engagera toutes les procédures juridiques nécessaires pour obtenir la libération
et la restitution des lieux.

ARTICLE 14 — AVENANT

La présente Convention ne pourra étre modifiée que par avenant signe entre la Collectivité et

I'Occupant.
Celui-ci précisera les éléments modifiés de la Convention initiale, sans que ceux-ci ne puissent conduire

a remettre en cause les objectifs généraux définis a l'article 1er.
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Etant attaché a la présente Convention, tout avenant sera soumis aux meémes dispositions qui la

régissent.
La demande de modification de la Convention est réalisée en la forme d'une lettre recommandée avec

accusé de réception précisant l'objet de la modification, sa cause et les conséquences qu'elle emporte.
L'autre Partie dispose d'un délai de deux mois pour y faire droit.

ARTICLE 15 - REGLEMENT DES LITIGES

A défaut d'accord amiable, les contestations qui pourrait s'élever au sujet de la validité, de I'exécution,
de linterprétation ou de la résiliation de la présente convention seront de la compétence du tribunal

administratif de Lille.

ARTICLE 16 — TRANSFERABILITE

Mondial Relay ne peut céder ou transférer ses droits et obligations nés du présent Contrat a ses filiales
ou toute société membre de son groupe qu'aprés avoir obtenu I'accord écrit de la Collectivite.

ARTICLE 17 - CONFIDENTIALITE

Chacune des Parties s’engage a ne pas divulguer a des tiers, pendant toute la durée de la Convention,
des informations confidentielles concernant les activités, les prix, les affaires, les clients ou les
fournisseurs de l'autre partie, sauf si cette information est divulguée (i) & ses employés, dirigeants,
représentants ou conseillers qui ont besoin de prendre connaissance de ce type d'informations afin de
permettre & ladite partie d’exécuter ses obligations au titre de la Convention; ou (i) en application de la
réglementation applicable, & la demande d'un tribunal competent ou de toute autorité réglementaire ou
gouvernementale. Aucune des Parties n'a le droit d'utiliser les informations confidentielles de I'autre
Partie & des fins autres que 'exécution de ses obligations au titre du contrat.

Fait en deux (2) exemplaires originaux,

A e 18 e,

Pour la Commune de Village-Neuf Pour Mondial Relay
La Maire la Directrice Réseau
Isabelle TRENDEL Marie BRAVI
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SAINT-LOUIS

Agglomeération

CONVENTION DE PARTENARIAT
RELATIVE A LA COLLECTE ET A LA VALORISATION DES
CERTIFICATS D’ECONOMIES D’ENERGIES (CEE) DES COMMUNES
MEMBRES DE SAINT-LOUIS AGGLOMERATION

Entre :

Saint-Louis Agglomération, représentée par Monsieur Jean-Marc DEICHTMANN, Président, habilité a cet
effet par délibération du Conseil de Communauté en date du 12 novembre 2025,

Ci-aprés désignée « LE REGROUPEUR »
d’une part,

Et:

La Commune de Village-Neuf, représentée par Isabelle TRENDEL, Maire, habilité(e} a cet effet par
délibération du Conseil Municipal en date du ..o rencennnnraneen y

Ci-aprés désignée « LE BENEFICIAIRE »
d’autre part,

Il est convenu ce qui suit :

PREAMBULE :

Le dispositif des Certificats d’Economies d’Energies (C.E.E.) a été créé en 2005 par la loi Programme des
Orientations de la Politique Energétique (dite « POPE ») fixant les orientations de la politique énergétique
francaise. Ce dispositif impose aux vendeurs d’énergie (électricité, gaz, carburants, fuel, chaleur...) de réaliser
des économies d’énergie ; ils ont dés lors I'obligation de générer un certain volume de certificats d’économie

d’énergie (CEE) sur une période donnée.

Les certificats sont comptabilisés en mégawattheures cumulés actualisés (MWh cumac), correspondant a la
somme des économies d’énergie annuelles réalisées sur la durée de vie de I'équipement ou du service mis
en ceuvre. Ces opérations peuvent porter sur I'agriculture, le batiment résidentiel, le batiment tertiaire,
Findustrie, les réseaux et les transports. Pour chacune de ces opérations, les conditions d’éligibilité et les
quantités de MWh cumac générées sont respectivement définies et calculées a partir de fiches standardisées
définies par arrété du ministére de la Transition Ecologique et Solidaire ; il en existe 221 aujourd’hui. La
validité du certificat (CEE) est ensuite reconnue par le Péle National des Certificats d’Economies d’Energie

{(PNCEE) sur examen des justificatifs de I'opération.
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Par ailleurs, toute personne visée a l'article L 221-7 du Code de I'énergie, dont I'action engendre des
économies d’énergie, peut obtenir en contrepartie des certificats d’économies d’énergie dés lors que le
volume d’économies d’énergie réalisé atteint le seuil d’éligibilité. Ainsi, les collectivités territoriales maitres
d’ouvrages d’opérations d’économies d'énergie peuvent déposer auprés du Pdle national des CEE des

demandes de certificats.

Or, conformément a la loi n°2015-992 du 17 aoit 2015 (article 30), les personnes éligibles peuvent se
regrouper et désigner I'une d’entre elles qui obtient pour son compte, les certificats d’économies d’énergie
correspondant a 'ensemble des actions de maitrise de demande de I'énergie qu’elles ont.

Dés lors, Saint-Louis Agglomération propose d'étre le « tiers regroupeur » des CEE dans le cadre de son Plan
Climat-Air-Energie Territorial. Ceci afin de faciliter la démarche de ses communes-mem bres ayant réalisé des
opérations éligibles et qui souhaiteraient les valoriser.

Saint-Louis Agglomération a mis en ceuvre a compter du 1 janvier 2018 un service de regroupement des
CEE qui comprend :

- Le recensement des opérations standards éligibles a cette convention ;

- Le montage des dossiers administratifs ;

- Le dépét des demandes auprés des instances ;

- Le suivi des dossiers jusqu’a 'obtention des certificats ;

- Une veille é&conomique et technique sur le sujet ;

- Larevente en temps utile des CEE obtenus ;

- Le versement du produit des CEE aux communes.

Ceci étant exposé, il est convenu ce qui suit :

Article 1*": Objet

La présente convention définit les modalités de partenariat entre Saint-Louis Agglomération et la commune
de Village-Neuf en matiére de Certificats d’Economies d’Energie (CEE) générés sur le patrimoine de la
commune.

Elle a pour objet de mettre en ceuvre le dispositif de regroupement prévu a larticle L 221-7 du Code de
I'énergie pour permettre au BENEFICIAIRE de valoriser les actions qu'il entreprend en vue de maitriser sa
demande d’énergie. Elle fixe les modalités techniques et financiéres du regroupement et de la valorisation
des CEE par le REGROUPEUR.
La commune confie a Saint-Louis Agglomération, qui 'accepte, le mandat pour :
- procéder au dépét des dossiers de demande de CEE auprés du Pdle National des CEE, et a la revente
des CEF auprés d’Obligés, directement ou par le biais d’un prestataire ;
- signer, dans le cadre du dispositif des CEE, des accords avec des Obligés permettant la valorisation
de travaux d’économie d’énergie a venir et justifiant du réle actif, incitatif et antérieur de I'Obligé.

La présente convention précise les conditions de détermination du montant de la participation que Saint-
Louis Agglomération s’engage a verser a la commune, sous réserve de la délivrance des CEE demandés.
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Article 2 : Champ d’application

Les actions qui pourront s’inscrire dans le cadre de la présente convention afin d’étre financierement
valorisés par 'intermédiaire du dispositif des Certificats d’Economies d’Energies sont les opérations réalisées
par LE BENEFICIAIRE sur ses biens propres répondant aux conditions énoncées dans les fiches d’opérations

standardisées applicables et définies par arrété.

Ces fiches sont toutes disponibles sur le site internet du ministére :
: i ions-standardisees-deconomi

NOTA : dans les fiches d’opérations standardisées, lorsqu’il est indigué que « La mise en place est réalisée par
un professionnel », il faut entendre au sens de « professionnel » les entreprises privées et les services

techniques des collectivités.

Article 3 : Modalités d'exécution

Le BENEFICIAIRE recense les opérations éligibles avec V'assistance technique de Saint-Louis Agglomération.
Seules les opérations mentionnées a I'article 2 et terminées depuis moins d’un an sont prises en compte par
le REGROUPEUR.

Le REGROUPEUR prend en charge la partie administrative et financiére jusqu’au reversement des gains au

BENEFICIAIRE :
1) Montage des dossiers : réception des piéces, consolidation des dossiers, rédaction des notices

explicatives et autres documents ;
2) Dép6t des demandes de CEE sous format électronigque et format papier ;

3) Suivi des dossiers jusqu’a I'obtention des CEE ;
4) Négociation au plus offrant et revente des CEE.

Le REGROUPEUR reverse ensuite au BENEFICIAIRE le produit de la vente des CEE dans les conditions décrites

a Particle 5 de la présente convention.
Le REGROUPEUR conservera pendant 5 ans au moins, & compter de la délivrance des CEE, les piéces

justificatives relatives a la réalisation des opérations.

NOTA : les contributions et procédures de valorisation proposées par Saint-Louis Agglomération en faveur de
la commune n’ont pas de caractére exclusif. Le Bénéficiaire ne confie la gestion des CEE & Saint-Louis
Agglomération que sur les opérations de son choix. Lorsque le choix est opéré, le pouvoir donné a Saint-Louis
Agglomération est alors exclusif, et ne peut étre revendiqué par une autre collectivité ou un autre organisme
{art. 2 du décret n°2010-1664 du 29 décembre 2010 relatif aux certificats d’économies d’énergie).

Article 4 : Engagement des Parties
Article 4.1 : Engagement de Saint-Louis Agglomération

Saint-Louis Agglomération s’engage a se charger, par tout moyen, de I'ensemble des opérations liées a
I'enregistrement de CEE au pole national et a leur vente.

Saint-Louis Agglomération s’engage a informer la commune :
- du montant estimé de valorisation des CEE sur le périmétre des travaux reconnus éligibles ;

- de lavancée de la procédure administrative et économique du dossier et du prix de vente des
certificats.
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Saint-Louis Agglomération s’engage a reverser a la commune une part du bénéfice de la vente des certificats
concernant les opérations réalisées par celle-ci, pour toute action contribuant a la maitrise de la demande
énergétique éligible aux CEE et entrant dans le champ d’application de la présente Convention, étant précisé
que:
- d’une part, les modalités de valorisation financiére du CEE sont fixées & I'article 5 de la présente
convention ;
- d’autre part, la valorisation financiére sera versée sous réserve de la délivrance des documents
demandés a Particle 4.2 et de I'obtention des CEE, relatifs aux actions éligibles de la commune, par

Saint-Louis Agglomération.

Le REGROUPEUR désigne comme interlocuteur pour ces opérations :

Mme CRIQUI Tiphaine

Tél: 0389709367

Mail ; crigui.tiphaine lo-saint-louis.fr

Fonction au sein de la collectivité : Chargée de projets Environnement, Climat, Energie

Article 4.2 : Engagement de la commune

En contrepartie des engagements susvisés de Saint-Louis Agglomération, la commune s’engage a reconnaitre
a Saint-Louis Agglomération la légitimité et la prérogative de valoriser les CEE correspondant aux opérations
éligibles réalisées sous sa maitrise d'ouvrage.

Dans ce cadre et conformément a 'arrété du 4 septembre 2014 fixant la liste des éléments d’une demande
de CEE et les documents & archiver par le demandeur, la commune s’engage a fournir dans les meilleurs
délais 3 Saint-Louis Agglomération tout élément nécessaire et prévu par la réglementation en vue de
constituer des dossiers de demande de CEE liés au patrimoine de la collectivité : désignation des batiments
concernés, nature, devis, acte d’engagement ou ordre de service, attestation de fin de travaux, factures,
référence technique, surfaces au sol des batiments chauffés, énergie utilisée pour la production de chaleur
(liste non exhaustive).

Le cas échéant, la commune s’engage a réunir Pensemble des pidces nécessaires au dép6t des dossiers et

les transmettre A Saint-Louis Agglomération.
La commune s’interdit d’autoriser un tiers, quel qu'il soit, & déposer une autre demande de certificats

concernant des opérations qui auraient été déposées par I'intermédiaire de Saint-Louis Agglomération.

Le BENEFICIAIRE désigne comme interlocuteur pour ces opérations :

M./Mme: _ _ e
Tél: __/__/_ J_J__
Mail :

Fonction au sein de la commune :

Par ailleurs, la Commune donne toute latitude & Saint-Louis Agglomération pour le choix d’'un éventuel
prestataire en charge de la revente des CEE tout comme pour le choix de I'Obligé a qui les CEE pourront étre
revendus. Aucune réclamation ou litige ne pourront intervenir sur ces points.
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Article 5 : Conditions financiéres

Lorsque les CEE sont attribués, le REGROUPEUR procede a leur vente a un Obligé puis reverse a la commune
bénéficiaire 70 % du produit de la vente des certificats concernant les opérations réalisées par celle-ci.

Le versement de cette somme sera réalisé en année N+1 & compter de la date d’enregistrement des CEE au
pble national. Si une opération inscrite dans la présente convention n’obtient pas de CEE, le BENEFICIAIRE ne
recevra aucune contrepartie. Dans ce cas, le service est gratuit pour le BENEFICIAIRE.

Article 6 : Durée de la convention

La présente convention prend effet a la date de signature des deux parties pour la durée de la 6™ période
des CEE {du 1* janvier 2026 au 31 décembre 2030).

Cette derniére prendra néanmoins fin lorsque les travaux visés a I'article 2 ne pourront plus donner lieu au
dépot d’une demande de CEE ou aprés reglement du produit de la revente des CEE au Bénéficiaire dans les

conditions prévues a 'article 5.

Article 7 : Responsabilité

LE REGROUPEUR assume dans tous les cas la responsabilité de ses actions au titre ou en raison de I'exécution
des présentes.

Cependant, sa responsabilité de pourra en aucun cas &tre recherchée et/ou engagée du fait qu’une ou
plusieurs informations qui auraient été communiquées par LE BENEFICIAIRE se réveleraient ou seraient
jugées par le Pole national, ou tout autre autorité administrative compétente, insuffisantes, incomplétes,
constitutives de « doublon » ou inexactes. Dans ce cas, LE REGROUPEUR se réservera le droit de réclamer au
BENEFICIAIRE la totalité des pénalités financiéres qui lui seront appliquées par le Pdle national, ou tout autre
autorité administrative compétente, au titre des manquements que cette derniére aurait soulevés et pour

lesquels il ne serait aucunement responsable.

Article 8 : Résiliation

La présente convention est résiliable a tout moment par les parties cocontractantes par courrier avec accusé
de réception, jusqu’au dépdt des demandes de CEE par le REGROUPEUR. Au-deld et dés lors qu‘une
procédure est engagée en vue d'un dépot et/ou une valorisation de CEE, la convention n’est plus résiliable,
car annulation d’une telle opération risquerait de porter préjudice a Pensemble du dossier déposé.

Dans le cas ol une modification législative, réglementaire ou conjoncturelle du dispositif des Certificats
d’Economies d’Energie aurait pour effet la remise en cause des clauses de partenariat ci-dessus définies,
Saint-Louis Agglomération en informera la Collectivité par lettre recommandée mettant un terme a la
présente convention dés sa réception. Cette annulation ne porte pas sur les procédures déja engagées en
vue d’un dépbt de certificats et/ou de leur valorisation financiére, qui seront conduites a leur terme.
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Article 9 : Litiges & recours

Article 9.1 : Litiges

Pour toutes les questions non prévues par la présente convention, les parties s’engagent a rechercher
ensemble la meilleure solution, dans le respect des intéréts de chacun. Tout litige qui ne pourra étre résolu
A Pamiable entre les Parties relatif 4 exécution ou a l'interprétation de la Convention relévera de la

compétence du Tribuna! administratif de Strashourg.

Article 9.2 : Recours

Le REGROUPEUR ne peut étre tenu pour responsable en cas de décision négative de |'administration d’Etat,
en charge de l'attribution des CEE: le BENEFICIAIRE renonce a toute indemnité ou recours contre le

REGROUPEUR dans ce cadre.

Fait a Saint-Louis, en deux exemplaires originaux,

le vendredi 21 novembre 2025

Jean-Marc DEIC N, Isabelle TRENDEL,
Président de Saint-Louis ggl':mératlon Maire de Village-Neuf

\
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